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Onall6 alatamaszto rajzi mellékletek
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1.1. ELOZMENYEK, AZ ELJARAS MEGHATAROZASA, ES A MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET ES A RENDELET MODOSITASANAK HELYEI

1.1.1. El6zmények

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2017. majus 3.-an hagyta jova
a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal — Budadrsi ut — KGérberki Ut — Egér Ut — Andor utca Galvani Ut — Duna
folyam altal hatarolt teriiletre vonatkozé Keriileti Epitési Szabalyzatot (KESZ-1; elfogadva a 11/2017. (V.3.)
XI.OK rendelettel). A dokumentum a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet tartalmi kdvetelményeinek
megfelelGen késziilt.

2018. folyaman a KESZ-1 elsd feltlvizsgélata is megtortént, akkor tébb tényez volt, ami miatt ezt meg
kellett tenni (févarosi telepllésrendezési eszk6zok valtozasai, arculati kézikonyv és telepiilésképi rendelet
paramétereket, vagy az épitési helyeket érintik). A feliilvizsgélat a 45/2018. (XIl.4.) XI.0K rendelet
elfogadasaval hatalyosult.

2021-ben déntott az Onkormanyzat a KESZ-1 Gjabb fellilvizsgalatardl, amely a 2018 6ta felmeriilt olyan
valtozasokat, korrekciokat és modositdsi igényeket foglalja Ossze az egyeztetés céljabdl, amelyek
kifejezetten csak a kerileti épitési szabalyzat mddositasat igénylik (nem jarnak f6varosi terveszkoz
maodositdsaval), s nem tartoznak a targyalasos egyeztetési eljards esete ala. Ezen munka folyamatban van.

A médositassal érintett tombre (Fehérvari it — Galambdc utca — Sopron Ut — Nagysurany utca altal hatarolt
teriilet) vonatkozdan 2022 folyamdn elindult egy médositas, mely javaslat arra vonatkozdan késziilt, hogy

.....

mértéke a kialakult dllapot szerint is tullépte az OTEK altal meghatarozott értéket, ellenkezé vélemény

miatt a rendelet mddositast végil nem tudta elfogadni a Testllet.

1.1. dbra: Légifot6 a Fehérvari
ut — Galambdc utca — Sopron ut
— Nagysurany utca altal hatarolt

tombrél (forrds: ujbuda.hu)
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A 3891 hrsz. telken kordbban egy csarnoképiilet allt, melyet a termel6 tevékenység felhagydsa utan a
kozelmultig is kereskedelmi céllal hasznositottak, autdfelszereléseket arusitottak (Homasita
autodfelszerelés) benne. A csarnoképilet kornyezetéhez vald viszonya és az eredeti funkcidjanak
megsz{inése miatt mar a kordbbi, a teriiletre 2002-ben készilt kerlleti szabalyozasi terv (35/2002. (X11.23)
XI. OK. rend.) is ennek az elbontdsaval szamolva, Uj épités esetére 5 méteres el6kerteket jeldlt a teleken.
A KESZ-1-be is ekként keriilt beemelésre, biztositva a korabbi KVSZ terveszkdz jogfolytonossagat az Uj
Keriileti Epitési Szabalyzatban.

A telken azonban ma mér egy kereskedelmi egység (Lidl Aruhazlanc egyik Uj tizlete) all, gyakorlatilag ugyan
azon az épuletkontdron, mint a kordbbi csarnok, s ezért hosszabb tavon is mar ezzel a terllethasznalattal
és beépitéssel lehet szdmolni. Azonban ebben a formaban az épilet nem tud megfelelni a KESZ-1
el6irasainak, s az 1.a. mellékletben szerepl6 Szabdlyozasi tervnek sem, amely az épilet fennmaradasa
tekintetében akadalyt jelent. Az épilet mar all, ezért bizonyos feltételek mellett a felmerilt problémas
szituacid a TSZT és az FRSZ vonatkozasaban a teriiletfelhasznalds modositasaval és a KESZ-1-ben ennek
megfelel§ szabdlyozas kialakitasaval oldhaté fel.

A teriilet rendezése ezért csak a teriletfelhaszndlas valtoztatasaval, s igy a Févarosi Telepilésszerkezeti
Terv (TSZT) és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) egyidejlii mddositasaval lehetséges. A véltozas két
beépitésre szant teriilet kozott torténik, igy Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, s nem érint
telepuilésszerkezetet meghatarozé mdszakiinfrastruktira-féhaldzatot sem. Ezek és egyéb varosrendezési
elvek figyelembe vételével a médositds lehet8ségétsl el6zetesen a Févarosi Onkormanyzat nem zarkézott
el. A moddositds az egyeztetését majd a jovahagyasat kovetSen egységes szerkezetben a KESZ-1-be
kerllnek bedolgozasra.

A Fehérvdéri Uit — Galambdc utca — Sopron Ut — Nagysurdny utca altal hatarolt teriilet telepilésrendezési
eszkdzeinek modositdsanak elkészitésére 2022.12.19.-én kiilon haromoldalu szerz6dést kotott Budapest
FSvaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata.

1.1.2. Az egyeztetési eljaras meghatarozasa

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan a tervezett
madositasok egyeztetése a 68.§-a alapjan egyszerdsitett eljardsban kerl lefolytatdsra:

,68.§ (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazanddk a telepiilésterv

s _ s

egyszerdlisitett eljarasban térténé
a) készitése vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbdl kiemelt jelentGségii
beruhdzdsok megvaldsitdsanak gyorsitdsdrol és egyszertisitésérdl szolo térvény hatdlya ald tartozo
ligy tdrgydt képezé épitési beruhdzds megvaldsitdsa miatt indokolt,

ab) a Kormdny dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett teleplilésen a
veszélyhelyzet kévetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovdbbi, kézvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) mdédositdsa esetén, ha
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megvaldsitdsa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,
2. nem térténik uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lése, és

3. nem térténik zéld, vizgazddlkodadsi, erdé- és természetkézeli teriilet megsziintetése.
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1.2. A TERULET VIZSGALATI BEMUTATASA

1.2.1. Telepiilésrendezési tervi el6zmények vizsgalata.

A 2012-ben megvaltozott jogszabalyi hattér sziikségessé tette Budapest Teleplilésszerkezeti Tervének
(TSZT) és a F6varos Rendezési Szabalyzatanak (FRSZ) elkészitését a févaros teljes kozigazgatasi teriletére,
mivel az akkor hatalyos Etv. 14/A. §-a Févaros telepiilésrendezési eszkdzeit (figyelembe véve a kétszint(
onkormanyzati rendszer szerinti illetékességi rendet) az aldbbiak szerint hatarozta meg:

e Budapest Févarosi Onkormanyzat készitteti és fogadja el a févarosi telepiilésszerkezeti tervet és a
févarosi rendezési szabdlyzatot,

e valamint a févarosi keriileti 5nkormanyzatok — jelen esetben Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata - a f&varosi telepiilésszerkezeti tervvel, a févarosi rendezési szabalyzattal
0sszhangban készitteti és fogadja el a kerileti épitési szabalyzatot.

Budapest esetében az Uj TSZT (a rendezési szabalyzattal egyltt) nem csak a korabban hatalyos TSZT-t
valtotta fel, hanem az egységes f6varosi szabalyozast biztositd FSZKT-t és a BVKSZ-t is.

2021.-ben Gjabb jelentSs jogszabalyi valtozas tortént, mely jelentés mértékben érintette az Etv.-t és az
OTEK-ot is, valamint a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet helyébe a teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet [épett. Ez utdobbi mar masképpen hatdrozza meg a Févaros teleplilésrendezési eszkdzeit, azonban
az Uj tervek elkészitéséig a korabbi tartalommal késziilt tervek mdédositasara az Etv. 60.§ (9)-(10)
bekezdései alapjan jelenleg még van lehetGség. Ez azt jelenti, hogy a 2015-ben elfogadott (majd 2017-ben
és 2021-ben felllvizsgalt) TSZT és FRSZ 2025. junius 30-ig még hatdlyban maradhatnak.

AZ 50/2015. (1.28) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott TSZT és az 5/2015. (Il. 16.) F6v. Kgy. rendelettel
jovahagyott FRSZ az akkor hatalyos Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a févaros 2013 aprilisdban
elfogadott hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjdban (Budapest 2030) lefektetett célok teljesitése
érdekében hataroz meg egyes jellemzGket és paramétereket, amelyeket a keriileti szabalyozas soran
figyelembe kellett venni.

A TSZT és az FRSZ feliilvizsgélatat a Févarosi Onkormanyzat a 2015-6s elfogadas 6ta tobbszér is elvégezte
mar, legutdbb éppen 2021. elején. Az altalanos felllvizsgalatokon kiviil eseti médositasok is torténnek a
févarosi telepiilésrendezési eszkdzokon, igy az Uj Duna-hid esetében is van ilyen, mely soran mar a 2021-
ben fellilvizsgalt és elfogadott TSZT és FRSZ eseti modositasa torténik/tértént. A mddositasokat a Févarosi
Kozgydllés 2021. szeptemberében fogadta el.

e Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve, 1244/2021. (IX.1.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadva —
(eredeti hatarozat szama: 50/2015. (1.28.) Kgy. hat.)

e Budapest F6varos Rendezési Szabdalyzata, 31/2021. (I1X.13.) F6v. Kgy. rendelettel médositva —
(eredeti rendelet szdma: 5/2015. (11.16.) F6v. Kgy. rend. azéta toébbszér mddositva)

Afévarosi teleplilésrendezési eszkdzokkel 6sszhangban elkészitésre keriltek a keriileti épitési szabalyzatok
(KESZ-ek) is, melyek természetesen id6rél idére szintén feliilvizsgalaton és jogharmonizacion mennek
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keresztll. A tervezési teriilet vonatkozasaban a 11/2017. (V. 3.) 6nkormanyzati rendelettel jovahagyott,
Budapest XI. kerilet, Ferencvaros-Kelenféld vasutvonal - Budaodrsi Ut - Kéérberki Ut - Egér ut - Andor utca

/////

telepiilésrendezési eszkoz. A dokumentacidban a jelenleg hatélyos, de korabbi Etv., OTEK és a 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet alapjan készilt eszk6zok kerililnek bemutatdsra és elemzésre.

Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terve (TSZT 2021).

A még hatdlyban |évé TSZT a telepilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok figyelembe vételével
meghatdarozza a telepliilés alakitasanak, védelmének lehetGségeit és fejlesztési iranyait. Ennek megfelel6en
rogziti:

e azegyes telepilésrészek felhasznalasi madjat (tervezett teriiletfelhasznalasi egységeit),

o a telepiilés mlikodéséhez sziikséges mdszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét
meghatarozo térbeli kialakitasat és elrendezését.

1.melléklet Teriiletfelhasznalas

2.1. dbra: Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti
Terve, Szerkezeti Tervlap - részlet
(forras: Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve
-2021)

A tervezési terlilet tombje a TSZT teriletfelhaszndldsi tervlapja alapjan Lk-1 kisvarosias, jellemzéen
zartsoru beépitésd lakoteriletbe tartozik. Az Lk-1 terlletfelhasznalasi egység a Fehérvari Ut és a Szerémi

9
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ut kozott huzodik. Ettél északra Vi-1 és Vi-2 intézményi terilletek, délre pedig szintén intézményi- és
nagyvarosias lako teriiletek taldlhatdak. A teriiletfelhasznalasi egységek a beépitésnek és a haszndlatnak
megfelel6en lettek kijelolve. Ezzel egylitt helyi jellegzetesség, a nagyobb észak-déli utak kdzotti sdvokban,
hogy az intenzivebben beépitett intézményi és nagyvarosisas lakoteriletek kozott teriiletsavonként
kisvarosias zartsoru beépitésl egységek is vannak. A 3891 hrsz. telken a jelent8s valtozassal érintett terllet
jelolés is szerepel, amely a tombon beliili funkciévalto teriletet jeloli.

Az Lk-1 teriletfelhasznaldsi egység kozvetleniil két intézményi egységhez csatlakozik északon (még ha az
egyikhez csak pont szer(ien). Ezért a tervezési teriilet szempontjabol ezt a két teriiletfelhasznalasi egységet
emeltik kilon ki.

A keriileti telepiilésrendezési eszkdz (KESZ-1) az dvezeti rendszerét ennek a teriiletfelhaszndlasi
beosztasnak megfelel6en alakitotta ki.

TERVEZETT TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK

Intézményi, jellemz&en zartsoru beépitésii teriiletek

A Vi-1 teriletfelhasznalasi egységbe a jelentds kozlekedési nyomvonalak mentén elhelyezkedd teriletek tartoznak, ahol
az irodafunkcié meghatarozd, de ezek a terlletek részt vesznek a lakossag ellatasaban, kiszolgalasaban is. A szerkezeti

Vi-1 elhelyezkedés miatt lakéfunkciét is lehet Iétesiteni ezeken a teriileteken, a KESZ-ben meghatarozott médon, de csak
ott, ahol a lakéfunkciodt jelentds kornyezeti hatds nem zavarja. A teriiletet az OTEK-ban lehetévé tett funkciondlis
sokszinlség jellemzi, nem korlatozédik meghatarozott intézményi korre. A zoldfeliileti intenzitas megtartdsa és javitasa
érdekében a teriletfelhasznalasi kategoriara vonatkozéan 10% a legkisebb zoldfelileti atlagérték.

Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriiletek

A Vi-2 teriletfelhaszndldsi egységbe sorolt terlleteket funkciondlisan a tobbi intézményterilethez hasonld vegyesség
jellemzi. A varosszerkezetben valo elhelyezkedése, a kialakult kornyezethez valoé igazodasa alapjan azonban s(rlsége

Vi-2 alacsonyabb, lazabb, jellemz&en szabadonallo beépités(i terlletek tartoznak ide, vagy a teriileti adottsagok (morfoldgia,
értékes novényzet, Duna menti pozicid) igénylik nagyobb zoldfellilet megtartasat, vagy kialakitasat. A zoldfelileti
intenzitas megtartasa és javitasa érdekében 25% a legkisebb zoldfellleti atlagérték, amit a terilletfelhasznaladsi egység
terlletére kell szamitani.

Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriletek

Az Lk-1 teriiletfelhasznalasi egységbe az egyes telektombot tulnyomdan keretezé beépitéssel rendelkezé lakoteriletek

Lk-1 tartoznak, amelyek altaldban 3-4 szintesek, és azok is, amelyek alacsonyabb magassagu beépitéssel rendelkeznek, de a
beépitési mérték meghaladja a 30%-ot. Ez a tipusu teriletfelhasznalds a belvdros kivételével gyakorlatilag a févaros
minden kerilletében megtalalhato.

EGYEB SZERKEZETI ELEMEK

[[II[D Jelentds valtozassal érintett teriilet

Osszhangban a varosfejlesztési koncepcidval, a véros belsd tartalékteriiletein meghatarozasra kerilltek a fejlesztésre kijeldlt,
jelent6s mennyiségi fejlesztési potenciallal rendelkezé teriiletek. A teriletek jelenleg részben haszndlaton kiviliek, részben
alulhasznositottak. A teriiletek bels6 tagoldsat, differencidlt haszndlatat a keriileti épitési szabdlyzatban kell meghatarozni, a
tervezett terilethasznalattal 6sszhangban a kozlekedési célu teriletekkel és zoldteriletekkel egytt.

Ily médon — és a terv megfelel6 rugalmassagat szolgald egyéb szaballyal — elkeriilhetd, hogy egyes teriiletek alaki valtozasa miatt a
TSZT mddositasara legyen sziikség.

A tervezési teriileten belil a 3891 hrsz. telek kapott ilyen jelolést a TSZT-ben.

10
C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
TSZT-FRSZ és KESZ-1 médositas a Fehérvari Gt — Galambdc utca — Sopron Gt — Nagysurany utca &ltal hatarolt tomb, 3891 hrsz.
telken Iévé kereskedelmi egység vonatkozasaban

Partnerségi egyeztetésre szant dokumentdcio

2.melléklet — K6zlekedési infrastruktira

2.2. 4dbra: Budapest F6varos Telepllésszerkezeti
Terve, Kozlekedési infrastruktura - részlet
(forras: Budapest Févaros Teleptilésszerkezeti Terve -
2021)

A TSZT kozlekedési infrastruktura tervlapja a f6 kozuti és kerékpar kozlekedési haldzatokat, a kozosségi

kozlekedés elemeit, s az ezekhez kapcsolédé épitményeket dbrazolja. A tervezési teriilet krnyezetében

az alabbi fontosabb elemek vannak:

Yy

A tervezési teriiletet kérnyezetében 1évé kozlekedési infrastruktiura elemek:

Meglévs Tervezett

Megillapithaté, hogy a TSZT kozlekedési infrastruktira tervlapja az Uj Duna-hid

vonatkozasaban az Gsszes tervezett elemet tartalmazza:

)

I. rendi f6ut

KOu-2 évezetek nyomvonalai

meglévd elemek:
. Szerémi ut

— =

II. rend(i féat

KOu-3 évezetek nyomvonalai
meglévd elemek:

. Fehérvari ut

. Hengermalom ut

===4 =

Kozuti vasut (villamos) vonal
felszinen

meglévd elemek:

. Fehérvari ati villamosvonal
. az 1-es villamos nyomvonala

Telepiilésszerkezeti jelentGségui
kerékpdros infrastruktura
nyomvonala

tervezett elemek:
. a Fehérvari at mentén
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3.a.melléklet — Az épitett kornyezet értékeinek védelme

NEMZETKOZI ES ORSZAGOS MUVI ERTEKVEDELEM

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

O Févarosi helyi védettségu épitmény

2.3. 4dbra: Budapest F6varos Teleplilésszerkezeti Terve,
Az épitett kornyezet értékeinek védelme - részlet
(forrds: Budapest Févdros Telepiilésszerkezeti Terve -
2021)

A TSZT épitett kornyezet értékeinek védelme tervlapja elsésorban az 6rokségvédelemmel kapcsolatos
elemeket jel6li, miemlékek telkét és a mlemlékek kornyezet teriiletét, a févarosi rendelet 3ltal védett
éplleteket és éplletegylitteseket, régészeti teriileteket.

A TSZT tervlapja alapjan a teriilet nem része a vilagorokségi teriiletnek sem annak védG6ovezetének, nem
taldlhato rajta sem miemlék, sem pedig févarosi helyi védettségli épitmény.

Ugyanakkor nyilvantartott régészeti lelhely teriilete tekintetében érintett. (Ezt a régészeti teriletek
vizsgalatanal részletesebben targyaljuk.)
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3.b.melléklet — Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassagi korlatozasok teriileti lehatarolasa

Egyes valtozassal érintett, jellemzéen Gj
beépitésdi, magassagi szabalyozast
igényld teriiletek

Magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet,

|:| ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0

méter

L]
li!'"l //

7

2.4. dbra: Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve,
Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos magassagi
korlatozasok teriileti lehatarolasa - részlet
(forrds: Budapest Févdros Telepulésszerkezeti Terve -
2021)

A TSZT kiilon tervlapon abrazolja a magassagi kialakitdsra vonatkozd szabalyokat. A meghatarozott
elemekre a TSZT is tesz megallapitasokat, de ezen fellil tovabbi el6irdsokat a Févarosi Rendezési Szabalyzat
tartalmaz., melyeket a KESZ esetében is figyelembe kell venni, annak megfelelSen sziikséges szabalyozni.

A tervezési teriiletet vonatkozasaban azonban a tervlap nem tartalmaz elemet, s igy kilon szabalyozast
sem.
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4.melléklet — Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem

2.5. dbra: Budapest F6varos Teleptilésszerkezeti
Terve,
Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem - részlet
(forras: Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve -
2021)

Atervlap elsGsorban a taj- és természetvédelemmel kapcsolatos mas jogszabalyokkal érvényesiilé elemeket,
s ezen felll egyéb tervi elemeket tartalmaz. A szabalyozas sordn a mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket
a KESZ védelmeket, kotelezettségeket és korlatozasokat tartalmazé tervlapjan sziikséges abrazolni.

A tervezési teriiletet és a kérnyezetét érinté elemek:

TERVI ELEMEK

Telepilésképvédelmi jelentGségli meglévs fasor:

e  Fehérvari it mentén
Poop oo

e  Szerémi Ut mentén

e  Hengermalom Ut mentén
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5.melléklet — Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

E 3 Kibocsatas-csokkentési zona

Potencialis talajszennyezett teriilet

2.6. dbra: Budapest F6varos Telepllésszerkezeti
Terve,
Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényez6jd teriiletek - részlet
(forras: Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Terve -
2021)

A tervlap jellemzGen a kérnyezetvédelemmel kapcsolatos mas jogszaballyal érvényesiilé elemeket, valamint
ezen fellil egyéb korlatozdssal érintett tervi elemeket tartalmaz. A szabalyozas sordn a mas jogszaballyal
érvényesiild elemeket a KESZ-1 védelmeket, kotelezettségeket és korlatozasokat tartalmazd tervlapja is
abrazolja.

A tervezési teriilet azonban a tervlap elemeivel nem érintettek.
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6.melléklet — Védelmi, korlatozasi teriuiletek

Gyorsvasuti vonal térszin alatti
szakaszanak védelmi zéndja

Tavhé gerincvezeték térszin felett
(FOTAV Zrt. adatszolgéltatas alapjan)

2.7. dbra: Budapest F6varos Teleptilésszerkezeti
Terve,
Védelmi, korlatozasi teriletek - részlet
(forras: Budapest Févaros Teleplilésszerkezeti Terve -
2021)

A védelmi, korlatozasi teriiletek tervlap els6sorban a f6haldzati kozmd és kozlekedési infrastrukturdk
nyomvonalait, pontosabban azok véd&ovezeteit tartalmazza. Ezen felll abrazolasra kerilt a nagyvizi
meder teriilete (Duna és vizgyUjtGteriletén), valamint az arvizvédelmi védvonalak. A szabdlyozas soran a
mas jogszaballyal érvényesil6 elemeket és egyes tervi elemeket, melyekrdl szintén kiilon jogszabaly szol
a KESZ védelmeket, kotelezettségeket és korlatozasokat tartalmazé tervlapjan sziikséges abrazolni.

A tervezési teriilet azonban a tervlap elemeivel nem érintettek.
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Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ).

A jelenleg érvényben 1évé FRSZ a korabbi Etv., OTEK és a 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet alapjan a TSZT-
vel 6sszefliggésben az aldbbi tényezGket hatarozza meg:

e ateriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,

e a TSZT-ben meghatarozott egyes teriletek beépitési magassaganak korlatozasaival kapcsolatos
elGirasokat,

e valamint févaros egészének mikodését biztosité miuszaki infrastruktira megvaldsitasdhoz
szlikséges terileteket és az azokra vonatkozé kilonleges rendelkezéseket hatarozza meg.

Az FRSZ a tervek hierarchidjdnak megfelel6en egyes a TSZT-ben meghatarozott szabalyozandd elemet
rendelet szinten is rogzitette.

2.8. 4dbra: Budapest Févaros Rendezési Szabdlyzata, A
teruletfelhasznalasi egységek beépitési slrlisége és az
infrastruktura elemek tervlap - részlet

(forrds: Budapest Févaros Rnedezési Szabalyzata - 2021)

Az FRSZ elsGdleges feladata tehat a TSZT altal meghatdrozott teriletfelhasznalasi egységek beépitési
striségének megallapitasa. A jelenleg hatalyos OTEK a beépitési s(ir(iségre vonatkozéan nem tartalmaz
definiciét, azonban a korabbi OTEK igen, s az alabbiak szerint fogalmaz:

rr s

,Beépitési siiriiség: a terliletfelhaszndldsi egységek teriiletén elhelyezheté épiiletek valamennyi
épitményszintjének Gsszesitett brutto alapteriilete és a teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé,
telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek teriiletével névelt teriiletének viszonyszama.”
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A korabbi OTEK alapjan tehat a beépitési slir(iséget minden épitményszintet szamitdsba véve kell
meghatarozni, vagyis a BVKSZ szabalyaitdl eltérGen a lakossagi tarolok és a gépjarmdtarolas teriletei is
figyelembe veend6k. Az FRSZ ezért a beépitési srliségi értékeket ennek megfeleléen allapitja meg,
tovabba a parkoldst célzo, kizarélag az éplleten belil elhelyezheté parkold-teriiletre — a
terlletfelhaszndlasi kategérianak megfelel6 — tobbletértéket szamol.

Annak érdekében, hogy ez a tobbletérték kizardlag parkolasra (vagyis garazsok létesitésére) legyen

s s

felhasznalhatd, a beépitési slrlséget két tényezbvel (értékkel) hataroztak meg:

e ateriletfelhasznalasi kategoria szerint altalanosan elhelyezheté funkcidk (bsa) érték és,

e a kizardlag éplileten belil elhelyezett parkold férGhelyek szamara igénybe vehetd (bsp)
terilet érték.

A kerileti szabalyozas a parkolasi tobblet értéket tovabb szigorithatja, mind nagysdgrendben, mind pedig
térben.

A modositdssal érintett Lk-2 teriiletfelhasznaldsi egység, valamint a hozza északi irdnybdl csatlakozé Vi-1
és Vi-2 teriletfelhasznaldsi egységek dsszefoglald adatait az aldbbi tablazat tartalmazza:

Bsp (m?/ m?)

TERULET- : c beépitési sliriség beépitési slirliség parkolasi
ALA EGYSEG MERETE | heépitési s(ir(isé ,, , o
FELHASZNALASI (m?) altalanos rendeltetés tobbletérték

EGYSEG Beépithetd szintteriilet Beépithetd szintteriilet Beépithetd szintteriilet parkoldsi
(m?) dltaldnos rendeltetés (m?) rendeltetés tébbletérték (m?)

2,25 1,50 0,75
1. Lk-1 52 080
117 180 78120 39060
. 3,25 2,25 1,00
2. Vi-1 117 767
382 744 264 977 117 767
. 2,50 1,75 0,75
3. Vi-2 39 097
97 742 68419 29 323

Ezen feliil a tervezési terilet érintett a ,Jelentds valtozassal érintett terilet” jel6léssel is, amelyre az FRSZ

tovabbi szabalyokat allapit meg. Az el6irdsok azonban az Lk-1 és a Vi-1 teriiletfelhasznalasi egységekre nem
vonatkoznak.

Az FRSZ ezen felil (a TSZT-vel parhuzamosan) a beépitések
magassagi szabdlyozdsdra vonatkozd elemeket, rendeleti
szinten pedig elSirdsokat tartalmaz, melyeket a KESZ
tervezésénél figyelembe kell venni. (FRSZ — 3. melléklet). A
tervlap azonban a tervezési terlilet vonatkozasaban nem
tartalmaz elemet, ezért ezzel kapcsolatban a KESZ sem
tartalmaz kil6n szabdalyozast vagy elGirdsokat.

2.9. 4bra: : Budapest Févaros Rendezési Szabalyzata 3. melléklet — Egyes
teriiletek beépitési magassaga és magasépitmények szamara kijelolt
teruletek (forras: FRSZ - 2021)
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A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-1)

Atervezési teriiletet is magaban foglalé Keriileti Epitési Szabdlyzatot 2017-ben fogadta el az Onkormanyzat
(11/2017. (V. 3.) 6nkormanyzati rendelet — KESZ-1). A rendeletet azéta jogszabalyi megfeleltetés, egyes
terliletegységek felllvizsgalata és kisebb korrekcidk miatt kétszer mddositottdk, azonban az is
megallapithatd, hogy a tervezési teriiletet érint6en az elfogadas 6ta nem tortént valtozas.

A KESZ-1 a TSZT-vel és az FRSZ-szel &sszhangban késziilt, az ott meghatédrozott teriiletfelhasznélasi
egységek alapjan alakitotta ki az 6vezeti rendszerét, s az abban szerepl6 tovabbi szabalyokat is alkalmazta.

’7//// /4

. 7 ”// /

%,

2.10. abra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriiletre vonatkozdan — hatalyos allapot

A tervezési terilet ennek megfeleléen egységesen Lk-1-Xl-..., azaz kisvarosias, jellemz6en zartsoru
beépitésl terliletek épitési dvezetbe kerllt, sorszamat tekintve a ,,01”-es (Lk-1-XI-01). Ezt a beépités és a
terlilethasznalat is indokolta. Ezzel egyiitt igaz az is, hogy a 3891 hrsz. telek beépitési karaktere a korabbi
és a ma kialakult allapot szerint is jelent&sen eltér a t6le délre és keletre 1évé azonos épitési 6vezetbe
tartozd tomboktél.

A tombben az épitési hely is dbrazoldsra keriilt, 5 méteres el6kerteket abrazolva. A 3891 hrsz. telek
esetében 5 méteres elGkert van jelolve a kdzterileti hataroktdl, valamint 20 méteres beépitési mélység a
Galambdc utca irdnyabdl. A épitési hely jelolése a Fehérvari Ut és a Sopron Ut irdnydbdl van még, itt 5
méteres el6kert, s a kialakult beépitésnek megfelel§ beépitési mélység van abrazolva (14-16 méter). A
Nagysurany utca irdnyabdl kiilon nincs épitési hely rajzilag jeldlve, s ezen feliil a rendelet sz6vegesen sem
szabalyozza. Ebben az esetben az OTEK az irdnyadd, mely alapjan alapvetden a kialakult allapotot kell
figyelembe venni, de ha ez nem dllapithaté meg akkor az el6kert nem lehet kisebb 5 méternél. A hatsokert
pedig nem lehet kisebb ,,sem 6,0 m-nél, sem az éplilet hatsokertre nézé tényleges beépitési magassaganak

I”

mértékéné
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A tervezési teriilet tdmbje koriili kdzteriletek kdziil a Fehérvari ut telke/teriilete KOu-XI-3 dvezetbe (II.
rendd f6utak teriiletének dvezet), mig a Galambdc utca, Sopron Ut és a Nagysurany utca KO-kt-XI dvezetbe
(keruleti jelent6ségli kozlekedési teriilet Gvezete) tartozik.

A KESZ-1 1.c melléklete alapjdn az Lk-1-XI-01 épitési Ovezet szabdlyozdsi hatdrértékei (beépitési

paraméterei az aldbbiak:

Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

Kisvarosias lakoéteriiletek épitési ovezetei

1. Lk-1-XI jelii

= Beépitési
2 o magassag
% 3
= Z .
g E >
E o g o
o0 K53 3 ® T Szintteriileti mutaté megengedett %
w2 R
ko] 2 £ Es legnagyobb mértéke 5
g & 25 5 g
2 S £ e = 2
R 2] 3 T %
= 5 R 2z
2 | 2 |z : s
= = ‘g magashéz, 2
7. N
rer . [ < o 4 N
Epitési E 2 Z toronyhaz E
ovezet jele B0 Z E 30 méter 1étesitésénél 30 A
= = . . . .
e = :g magassagig meter magassag B
S 8 . )
= i~ = - —_ feletti )
£ 2 s | = - £ Sbbletérték E
= 2 ] = 2 5 3 tobbletérté g
= = E £ 2 > = szm =
i & N o < g 2 szma | szmp | szma+ P <
- =3 o =) = g + =
@ o 2 2 2 S
2 3 - :8 N
g 8 © % % g 8 © é é
s2 | g2y 52 |2k
5% |52z 2% | iz
< 2 5§ =8 5%
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Lk-1-X1-01 ‘ 400 10 Z| 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
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1.2.2. A teriiletfelhasznalas és a funkciok vizsgalata

A teriiletfelhasznalds és az egyes funkcidk vizsgalatat az EKV-1 rajzi melléklet mutatja be.

A tervezési terllet tdmbjének északi és déli telkei/teleksora jelentsen eltér egymastdl, nem csak a teriletek
felhaszndldsa, de egyéb varosszerkezeti szempontokbdl is. A valaszté hatar nagyjabdl a Galambdc utcanal
hatarozhaté meg. Itt van az északabbra es6 atalakuld vagy részben atalakult, egykori gazdasagi teriletek és a
kisvarosias lakotombok kézotti hatar, mely a Banat utcdig hizodik. A Sopron Gttél a Duna irdnyaba a Galambéc utca
mindkét oldalan mar kisvarosias zartsoru karakterU lakdteriiletek talalhatoak, azonban a Fehérvari it mentén lévé
els6 tomb (a tervezési terilet) esetében ez masképp van. A Galambdc utcatdl északra a Fehérvari it mentén
intézményi és iroda témbok talalhatdak nagy telkeken (Alkotmanyvédelmi Hivatal, tobb funkcids irodaépiilet).

Lako rendeltetés

Iroda rendeltetés
Kereskedelmi rendeltetés

Kereskedelmi rendeltetés utcaszinten
(foldszinti tizlethelyiség)

Széllas rendeltetés

Kozigazgatdsi intézményi rendeltetés
Oktatdsi intézményi rendeltetés
Zoldteriilet

Kozlekedési tertilet

JCHNE THE

Hasznalaton kiviili

3.1. dbra: Teriiletfelhasznalas vizsgalata (EKV-1 melléklet)

A tervezési teriileten belll a tomb északi oldalan az egykori csarnoképiilet helyén ma élelmiszer aruhaz all mar, mig
a déli teleksor kisvarosias zartsort (ikres) karakter( lakéterilet, annak minden jellemzé&jével. Az Allamvédelmi Hivatal
tombje a rendeltetésébdl fakaddan meghatarozo teriletfelhaszndlds, mely tobbek kozott az utca karakterét is
befolyasolja (magas és tomor kerités, térfigyel6 kamerak..stb.). A 3891 hrsz. telken Iévé kereskedelmi rendeltetés
kialakitasa a lakoteriiletek szempontjabdl is kedvezd, mivel igy atmenetet tud képezni a nagytelkes intézményi és a
kistelkes kisebb léptékd kisvarosias lakoteriiletek kozott. Ezzel egyitt pedig maga a kereskedelmi funkcidéval tudja
biztositani a lakd- és az intézményi teriletek ellatasat is.

3.2. abra: Helyszini fotd a Fehérvari Ut és a Galamboc utca sarkardél 3.3. abra: Helyszini fotd a Nagysurany utca irdnyabol
(és a 3887/26 és a 3887/27 hrsz. telkekrdl)
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A tervezési terileten hdrom hasznélaton kivili telek is van. Ezek kozil a 3887/25 hrsz. telken egy romos éllapotu
épulet van, amelyet mar részben lebontottak, a 3887/26 és 3887/27 hrsz. telkekr6l a kordbban meglévs beépitést
pedig mar el is bontottak. Az EKV-1 vizsgélati lapon kiilon jeloltiik a férendeltetéstsl eltérd foldszinti kereskedelmi

rendeltetéseket is.

3.4. 4bra: Helyszini fotd a Fehérvari Ut irdnyabdl

1.2.3. A telekstruktura vizsgalata

A telekmorfoldgia és telekméret vizsgalata

A telekméretek vizsgalatat az EKV-2 rajzi melléklet mutatja be.

- 300 m? alatt
[ 301-400m?
[ s01-600m?
B 600-1.000 m2 felett
I 1001-2.000 m? felett
I 2.001-3.000 m* felett
I 3.001-2.000 m* felett
I :.000-10.000 m?
- 10.000 m? felett

| kozteriileti telek (a tombakan kiviil)

3.5. dbra: Telekméret vizsgalata (EKV-2 melléklet)

Az eltér6 karakterU terlletek kilonbségeit a telekméretek és alakulatok esetében is észlelhetjik. Az
intézményi-, iroda- és kereskedelmi rendeltetés(i beépitések telkei jelent6sen nagyobbak (jellemz&en
3000 m? feletti) és tdmbszeriiek. A kisvarosias, jellemz8en zartsoru karakterd lakéteriiletek telkei ettdl
jelent&sen eltéré telekszerkezetliek. A telkek egy adott rend szerinti teleksorba rendezédnek és alkotnak
egy témbét, mikdzben méretiik egyes esetekben kisebb mint 300 m?, de jellemz6en nem nagyobb mint

1000 m?.
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Telektulajdon vizsgalat

A telektulajdonok vizsgalatat az EKV-3 rajzi melléklet mutatja be.

- Magantulajdon - természetes személy
| Magantulajdon - tarsashazi tulajdon
|| Azonos vallalati tulajdonban Iévé telek
I X1 kerilleti Gnkormanyzati tulajdon
- Févarosi Onkormanyzati tulajdon
B viagyar Allami tulajdon

|| Egyébtelek

3.6. abra: Telektulajdon vizsgélata (EKV-3 melléklet)

A témbon belil a 3891 hrsz., valamint a 3887/26 és 3887/27 hrsz. telkek azonos vallalati tulajdonban, a
Lidl Magyarorszag Kereskedelmi Bt. tulajdondban vannak. A Fehérvari ut és a Nagysurany utca sarkan lévé
telken (3887/24 hrsz.) egy tarsashaz all, ennek megfelel6 tulajdonosi szerkezettel. A tdmb tovabbi telkei
0nallé maganszemélyek tulajdondban allnak. A kdrnyez6 kozteriletek koziil a Fehérvari ut telke Févarosi
Onkormanyzati tulajdonu, mig a tobbi XI. keriileti Onkormanyzati tulajdonok.

1.2.4. Az épitmények vizsgalata

Beépitési mod vizsgalata

A beépitési modok vizsgalatat az EKV-4 rajzi melléklet mutatja be.

B szabadonélld beépités
| Oldalhatéronallé beépités
B kres beépités

B Zirtsord beépités
B secpitetien telek
|:| Kozteriileti telek

3.7. dbra: Beépitési mod vizsgalata (EKV-4 melléklet)
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A terilet altaldnos karakterébdl kiindulva a beépités alapvetéen zartsord, azonban a tényleges beépitési
mod ennél vegyesebb képet mutat. A tervezési tombben a 3891 hrsz. telken 1év6é aruhdaz épilete
lényegében el6kert nélkili szabadonallé beépités, nagyon keskeny oldalkerttel. A kornyez6 beépitések
szempontjabdél azonban zartsoruként értelmezhet6, ahol az éplletek zart sora megszakad. A tombben
ezen kivil két oldalhataron all6 beépités van, mig a 3887/32 hrsz. mai allapot szerint egyértelmden
szabadonalld beépitésl. A Nagysurany utcai telkek kiilon karaktert mutatnak, ikres beépitéstiek.

Beépitési mérték vizsgalata

A beépitési mérték vizsgalatat az EKV-5 rajzi melléklet mutatja be.

B so felett
B c0s0%
B o060
B z050%
N 30-20%
L] 2030%
B 10-20%
E Kozteriileti telek
[:’ Beépitetlen telek

3.8. dbra: Beépitési mérték vizsgélata (EKV-5 melléklet)

A telkek legnagyobb beépitettségét az OTEK fogalommagyarazata alapjan sziikséges értelmezni. Az OTEK
1. melléklete alapjan tehat:

,115. Telek legnagyobb beépitettsége: a telek beépitett teriiletének a telek teljes — nytlvdnyos telek

esetében a teleknyulvdny teriiletével csékkentett — terliletéhez viszonyitott megengedett mértéke.”

A telek teriilete értelemszer(ien adott, a viszonyszam szempontjabdl a ,telek beépitett teriiletét” kell még
figyelembe venni, amely:

,114. Telek beépitett teriilete: a telken dllo épiilet 1,00 m-nél magasabbra emelkedé részeinek, az
1,00 m-es vizszintes sikban mért vetliileti teriileteinek dsszege. A vetiileti teriiletek szamitdsa sordn
figyelmen kiviil kell hagyni

a) mezégazdasdgi, gazdasdgi és kiilénleges beépitésre szant teriileten a legfeljebb 9,00 m-es, egyéb
teriileten a legfeljebb 4,50 m-es gerincmagassdgu névényhdz (iiveghdz) és foliasdtor,

b) az éplilethez tartozo elélépcsd, torndc, el6tetd, valamint a terepcsatlakozdstdl legaldbb 2,00 m-
rel magasabban Iévé erkély, fliggbfolyosd, ereszpdrkdny — az éplilet tomegétdl kidllé részeinek — az
éplilettdl szamitott 1,50 m-es sdvba esé vizszintes vetiiletét.”

A tervezési tombben a 3891 hrsz. telek beépitése a ma kialakitott allapot alapjan jelent6sen magasabb
(80% feletti), mint a tobbi teleké. Az épiilet teljes egészében fedett, tomor kilsé falszerkezettel. Az emeleti
parkoldégardzs egy rampan kozelithet6 meg, mely az épiilet tdmegén beliil helyezkedik el. A beépitettség
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szempontjabdl ezért ezt a kozlekedd részt is, mint teljesen fedett épuletrész kell figyelembe venni a
vetileti terllet megallapitasandl. Tehat nem a rdmpa vetiiletével, hanem a fal és tetGszerkezet vetiiletével
kell szamolni.

A tOmb tovabbi részén a beépitési mérték a beépitettebb telkek esetében jellemz&en 40-50% kozott, a
kevésbé intenziv beépitések esetében 20-30% koz6tt van. A 3887/26 és 3887/27 hrsz. telkek
beépitetlenek.

Szintteriileti mutatod, beépitési siiriiség vizsgalata
A szintteriileti mutatdk, a beépitési siiriiség vizsgalatat az EKV-6 rajzi melléklet mutatja be.

A szintteriletek vizsgalatdnal az un. szintterileti mutatd értéket vizsgaljuk. Ennek a megallapitdsahoz tobb
fogalmat is tisztazni kell az OTEK 1. melléklete alapjan. ElsGdlegesen tehat:

»110a. Szintteriileti-mutatd: az 6sszes brutto szintteriilet és a telekteriilet hdnyadosa.”

A szintterilleti mutaté értelmezéséhez tovabbi fogalmak értelmezése szlikséges, s ezek:
,110. Szintteriilet: az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete.
18. Brutto alapteriilet: épiiletszerkezetek alapteriiletével névelt netté alapteriilet.

88. Nettd alapteriilet: helyiség vagy épliletszerkezettel részben vagy egészben kézrefogott tér

vizszintes vetiiletben szdmitott teriilete.”

B 200-325 m¥m?
B 150-2,00m¥m?
B 10150 myYm?
B 0:30-1,10 mY/m?
B 0,60- 0,80 m¥/m?
|| 0,40-0,60 m¥/m?
B 0,15- 0,40 m¥/m?
D Kozteriileti telek
[:| Beépitetlen telek

3.9. dbra: Szintteriileti mutatd vizsgalata (EKV-6
melléklet)

A szintteriilet szdmitdshoz tehat az épiilet 6sszes szintjének épiiletszerkezetekkel névelt alapteriletét be
kell szdmitani. A szintterlleti mutatd pedig ennek az értéknek és a telek teriiletének viszonyszama. Az
OTEK a 7.§ (6) bekezdésében tovabbi szabalyokat is megallapit a szintteriilet szamitasra az aldbbiak szerint,
mely alapjan bizonyos elemeket nem kell beleszamolni a bruttd alapteriletbe:

»7.§ (6) A szintterlilet szamitdsa sordn a brutto alapteriiletbe nem kell beszamitani az erkély, a
fliggdfolyosd, az oldalt nyitott emeleti folyosd, a torndc, a szabad lépcsé, a fedetlen terasz és udvar,
a légudvar, a légakna, a belsé udvari drkad, a kozteriilethez csatlakozo drkad, az 1,90 méternél
kisebb belmagassdgu helyiség vagy helyiségrész brutté alapteriiletét, valamint a loggia és a fedett
terasz brutto alapteriiletének a felét.”
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A szintteriileti mutatd értékek szamitdsa a kialakult allapotra ezeknek megfelel6en készilt. A tervezési
tombben ez alapjan a szinttetileti mutatd értéke még a legmagasabb értékek esetében sem érik el a 2,0
értéket. A 3891 hrsz. telekre és a beépitésére szamitott szintteriileti mutatdé 1,63 m?/m?2. A Nagysurany
utca beépitési intenzitasa alacsony, a beépitési slriiség nem éri el a 1,5 értéket. A 3887/26 és 3887/27
hrsz. telkek beépitetlenek.

Magassag és szintszam vizsgalat
A beépitési magassagok és a szintszamok vizsgalatat az EKV-7 rajzi melléklet mutatja be.

A beépités magassaga a tervezési tombben nem vagy alig éri el a 10 métert, a magasabb beépitések a
Fehérvari at irdnyabdl vannak. A tdmbben és a kisvarosias lakéteriiletek esetében a beépités magassaga
azonban kiegyensulyozott, nincsenek nagy magassagi eltérések. Magassagkilonbségek inkabb a kérnyezé
terlletek irdnyaba érzékelhet6ek (Fehérvari ut, Banat utca), ahol a beépités karaktere is eltéré.

18 - 22 méter
14 - 18 méter
10 - 14 méter

LLT1

8- 10 méter
6 - 8 méter

4 - 6 méter

I

4 méter alatt

Szintszamok:
F+... Féldszint
MF+... Magasfoldszint

3.10. dbra: Magassag- és szintszam vizsgalata (EKV-7

melléklet)

Osszefoglalé tablazat:

Teriilet- p . P Szintteriileti
- Telekméret Tulajdon A
felhasznalas mutatoé

- m | - -]

3891 kereskedelem 3357 térsasagi tulajdon szabadondllé/ 88,9 1,65
(Lidl) zértsord
3887/24 lakd 529 tarsashazi tulajdon oldalhatéaronallé 43,3 1,52
3887/25 hasznalaton kiviili 264 L e oldalhataronallé 47,8% 0,96
(természetes személy)
3887/26 hasznalaton kivili 360 tarsasezfildtlL)llaJdon beépitetlen beépitetlen beépitetlen
3887/27 haszndélaton kivali 358 tarsasz;fildtll;lajdon beépitetlen beépitetlen beépitetlen
3887/28 laké 357 LI ikres 28,3 0,71
(természetes személy)
3887/29 laké 356 ECE L] ikres 49,6 1,24

(természetes személy)
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Terllet- . . e s s . e e rix Szintteriileti
- Telekméret Tulajdon Beépitési mérték .
felhasznalas mutato

- m | (mym)

magantulajdon

3887/30 laké 350 : , ikres 46,6 1,17
(természetes személy)

3887/31 laké 354 eI ikres 49,2 1,23
(természetes személy)

3887/32 laké 545 magdntulajdon szabadonallé 204 0,20
(természetes személy)

3887/33 lako 267 eI oldalhatéronéll 49,7 1,99

(természetes személy)
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1.2.5. Az épitett kornyezet értékei

A tervezési terlilet nem része a vilagorokségi helyszin teriiletének, a vilagorokségi helyszin védéovezet
terliletének, vagy a vildgorokség varomanyos teriletnek. A teriiletén és a kdzvetlen kornyezetében nincs
miemléki épitmény és igy a mlemléki kornyezet teriilete sem érinti. Févarosi- vagy kerileti rendelet altal
védett épitmény vagy épliletegyiittes sem taldlhatd, a legktzelebbi févarosi védett épitmény téle harom
tdmbnyire délre, a Hengermalom utca és a Fehérvari Ut északi sarkan talalhato (eredetileg ELMU —lakéhaz;
Fehérvari ut 88. - Hengermalom Ut 2. - Sopron Ut 51.; hrsz. 3883).

Kiemelten védett régészti lel6hely nem érinti de régészeti érdeki teriilet harom is( 43199, 66476, 66802),
valamint egy kozvetlen kornyezetében van (14979):

[ regesieti érdeki terilet

(szakmai védelem)

14979 | Azonositészém
(tervezési teriilet szempontjabdl érintett)

15006 | Azonositdszdm (egyéb)

3.11. abra: Régészeti teriletek
vizsgalata

REGESZETI LELOHELYEK

33 -

14979 Fehérvari ut 70.szdmmal szemben szakmai
43199 99 Sopron utca 61. szakmai -

Majdnem a Xl.kerllet
66476 120 Budadrsi Ut-vasut-Péterhegyi ut-Xl.ker szakmai egész teriletét lefedd

kozigazgatasi h.-Fehérvari Gt-Villanyi ut régészeti érdeki tertilet
a lehatarolas alapjan

A Fehérvari Ut és a Duna

AR . a . kozotti terlletsavot
66802 123 Duna-parti Gskori tele?sk és az albertfalvai kat. szakmai lefeds régészeti érdekii
tabor terlilet a lehatdrolas

alapjan
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1.3. BEEPITESI ES KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

1.3.1. Telekalakitas

A terlilet rendezése soran a 3891 hrsz., a 3887/26 és a 3887/27 hrsz. 6sszevonasa tervezett, ezzel javitva
a telek beépitési mutatdit. A telkek azonos tulajdonban vannak, a 3887/26 és a 3887/27 hrsz. telkek
beépitetlenek. A telekalakitas soran a kialakuld Uj telek mérete dsszesen 4074,32 m? lesz.

—— Telekhatér
Helyrajziszam
Megsz(ing telekhatar
@ Megsz(inG helyrajziszam
[ Bsszevont magantelkek
\ \ Magantelkek

:I Kozterileti telkek

helyrajziszam Telekméret (m2)

Fehé,.v S e

54,

3667/95
3887/24

3891 3.356,61
3 3887/26 359,75
; 3887/32
3887/27 357,96
3667/23 .
osszesen: 4074,32
g

38875

388725
3887/15

3557/5

4.1. dbra: Telekalakitasi javaslat

1.3.2. A beépités alakulasa és a tervezett allapot mutatoi

A 3981 hrsz. telken kialakitott kereskedelmi egység épiilete egy egységes téglalap alaprajzu tomeget alkot.
Hosszabbik oldala 113,65 méter, mig révidebb 26,27 méter, brutté alapteriilete igy 2986 m2. A telek
terepszint alatti nincs beépitve.

A beépités magassaga (parkanymagassaga) 9,9 méter, mely folé csak a lapostetén kialakitott gépészeti
helyiségek emelkednek, de ennek magassaga sem éri el a 13,0 métert (12,78 m). Az OTEK szerint
meghatdrozott épliletmagassag szamitas alapjan a beépitési magassag 9,96 méter.

Az épiileten belll a f6 rendeltetés a kereskedelem, melynek vannak publikus (bejarat, eladdtér) és nem
publikus (rakodo-, el6készité-, irodai helyiségek...stb.) terei. Ezt egészitik ki a parkoldsi rendeltetés
terliletei. A parkolas esetében a parkoldhelyek megkdzelitését szolgald kozlekedd tereket is be kell
természetesen szdmolni. A kereskedelmi szintteriiletek szamitott értéke kb. 2506 m?, mig a parkoldsra
hasznalt szintterllet kb. 3016 m?.

A 3887/26 és a 3887/27 hrsz. telkek beépitése nem tervezett. Itt a telek zoldfelileteinek elhelyezése
tervezett. A tényleges hasznalatat tekintve javasolt a telek ezen részét kdzosségi kertként kialakitani és
fenntartani. igy az nem csak egy zoldfeliilet lesz, hanem a helyi k6zdsség szdmdra is hasznos teriilet. A
kozosségi kertben kialakithaté diszkert, gydgy- és fliszerndvénykert, veteményes, ugyanakkor a zoldfelileti
értéke is novekszik ezzel. Az épiilet megkdzelitése is javithatd gyalogosan, ha a kerten keresztil egy
gyalogutat biztositunk a Nagysurany utca irdnyabol. A kozosségi kertek lGzemeltetése megkivanja a
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részbeni zarhatdsagot, hasznalatuk altaldban elézetes egyeztetés alapjan lehetséges. igy szem el6tt tartva
a kozosségi hasznalatot, de kerités elhelyezése is felmerdl. A kerités elhelyezése kizardlag atlathaté mdédon
(drétkerités) javasolt. A Beépitési javaslaton bemutatott (BT-1 melléklet) mdédon ardnyaiban alacsony
burkolt feliilet kialakitdsa mellett kb. 852 m? zdldfelilet alakithatd ki.

E Telekhatar

\ﬂ| Helyrajziszam

m Kézterileti parkold - féréhelyszammal
Parkol6 garazsban - féréhelyszammal
Gyalogos bejarat

Gépjarmd bejarat

ﬁ Tervezési teriilet hatara

4.2. dbra: Beépitési javaslat (BT-1 melléklet)

Az Osszevont telekre szamitott beépitési mutatdk ennek megfelel6en az alabbiak szerint alakul:

Telekméret

4074 m2
2986 m? 733 %

Kialakitott brutté szintteriilet - kereskedelmi rendeltetés Szintteriileti mutaté altalanos (kereskedelmi) rendeltetés esetén

2506 m? 0,62 m2/ m?

Kialakitott brutto szintteriilet - Szintteriileti mutaté
parkolasi rendeltetés parkolasi rendeltetés esetén

3016 m? 0,74 m2/ m?

Kialakithato zéldfeliilet mérete Zoldfelulet mértéke

852 m? 20,9 %

A Beépitési javaslat (BT-1 melléklet) ezen felll a 3887/25 hrsz. telek beépitését is tartalmazza (a romos
épulet helyett) természetesen csak szemléltetés céljabdl. A bemutatott beépités a zartsoru elhelyezéssel
szamol, a beépitési paraméterek tekintetében pedig a szabalyozasi koncepcidban javasolt (és ma is
hatalyos) értékekkel szamol.
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1.3.3. Kozlekedés

Kozuti kozlekedés

Halozati kapcsolatok

L ] Y s
e c|sGrend( fG0t

masodrendd fout
e gy(ljt6 Ut

fontosabb kiszolgalo Ut

O jelzdlampas csp

5.1. abra: Kozuti kozlekedés haldzat

A valtozdssal érintett tomb kornyezetében taldlhato kdzuti haldzati elemek az aldbbiak:

e  Fehérvari ut 2x1 forgalmi + ledllésavos masodrendd f6ut kbzépen vezetett villamospalyaval, a
varosrész kozosségi kozlekedésének tengelye,

e Szerémi Ut 2x2 savos els6rend( f6ut, a 6. sz. f6Ut bevezetd szakasza és a Rakdczi hid kapcsolatat
biztositja, forgalma kozel 45000 - 5000 Ejarmd/nap. Az Gt Hengermalom utcaig terjedd szakaszon
villamos palydval,

e Etele Ut — Hengermalom utca 2x1 forgalmi sdvos mdasodrend(i f6ut a lakéteriiletek kelet-nyugati
tengelye.
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A Xl kertilet (s igy a tervezési teriilet kornyezetének) f6uthaldzata nagy részén 6sszehangolt, jelz6lampas
csomopontrendszerek szabdlyozzdk a forgalmat, amelyek iranyitdsat a Dél-Budai Forgalomiranyité
K&ézpont biztositja.

Az észak déli iranyu kiszolgald utak (Sopron Ut, Nandorfejérvari at), elsGsorban a parkolasi helyzet javitasa

érdekében egyiranyusitott. A tdmbot kiszolgald utak (Galambadc utca, Nagysurany utca) kétiranyuak.

e

A 3891 hrsz. telken [évé kereskedelmi egység gépjarmiivel valdé megkozelitése a Galambdc utcabdl

lehetséges. Az arufeltoltés is ebbdl az irdnybdl torténik, s zart rakodéudvarban torténik az épilet tomegén
beldl.

Telekhatdr

3891 | Helyrajziszam
Forgalmi iranyok
Gépkocsi ki-behajtd
Arufeltoltés ki-behajto
Pérhuzamos parkoldk
Merdleges parkolék
Villamosvonal

Tervezési terilet hatara

bR e Bl

388511

5.2. dbra: Kozuti kozlekedés a tervezési

terilet kbzvetlen kérnyezetében
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Kozuti és kotottpalyas kozosségi kozlekedés

7,41,58 Viszonylat szamjelzések (autobusz és villamos)

Autébusz Utvonal

O@ Autobusz megallohely, végallomas

Villamos dtvonal
Villamos megallahely, végallomas
m— \letronyomyonal

1 Metroallomas

5.3. dbra: K6zosségi kozlekedési
halézat

A kerilet villamosvonal haldzat egyik legnagyobb forgalmu eleme, a tervezési teriilet mellett kozlekedd

jaratok (17,19, 41,47, 49, 56) koz6s kovetési ideje a csucsid6ben 2 perc, ez teljesen kihaszndlja a kapacitast.

A 47, és 49-es jaratok a keriilet kotottpalyas varoskozponti kapcsolatat biztositjak, a 19, 41, 56-os jaratok

Kozép- és Eszak-Buda felé irdnyuld utasforgalmat bonyolitjak le. Ezek a jaratok egyben Kelenfsld belsd

utasforgalmanak jelent@s irdnyai is.

2015-ben elkésziilt az 1-es villamosvonal atvezetése a Rakdczi hidon, a Szerémi Ut — Hengermalom utca
utvonalon az Etele térig, mely a tervezési terilet kornyezetében halad.

2016-ban valt a budai fonddd haldzat részévé a 17-es jarat, érinti K6zép-Buda jelent6sebb kozosségi
kozlekedési csomopontjait (Széll Kalman tér, Déli pu., BAH csomdpont).

A villamoshalézat megléte miatt az autdbusz kozlekedés nem jellemzG, az elmult években a parhuzamos
kozlekedés kikiiszobolésére egyes buszjaratok uUtvonalat is mddositottak, illetve jarat is szlint meg ( a
tervezési terllet kdrnyezetében az Etele Uton).
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Kerékparos és gyalogos kozlekedés

O\ erékparos Gtvonal

5.4. dbra: Kerékparos kozlekedési haldzat

A kerilet legjelentésebb kerékparos utvonala a Duna menti észak-déli kerékparut, amely csak a Gellért
rakpart — Pazmany P. rakpart vonaldn és a Dombdvari Gt — Szerémi Gt irdnyban épllt ki a parti tertletek
rendezetlensége miatt. A pesti kerékparos vonalhoz csatlakozik a Rakdczi hidon atvezetett kerékparut.

Kelet-nyugati irdnyban szeli at a keriiletet a Hengermalom utca — Etele Ut — Borszéki u.- Egér Ut menti
kerékparos utvonal.

A tervezési terilet kozvetlen kdrnyezetében a Fehérvari Gton a forgalmi savok mellett irdnyhelyesen
kerékparsavok lettek kialakitva.

Parkolas

A tervezési terllet kornyezetében a Fehérvari Uton és a Galambdc utcdban a kozterileti parkolas
megoldott, a parkoldhelyeket rendezett formdban kialakitottak. A Sopron utat a parkolds rendezése
érdekében egyiranyusitottak az ut két oldalan parhuzamosan lehet parkolni. A Nagysurany utca kétiranyuq,
s az Ut mindkét oldalan meg lehet allni.

A lakételkek parkolasa tobbnyire a telkeken belll megoldott, a telkekhez kiilon behajtd van. A 3891 hrsz.
telken lév6 kereskedelmi egységhez kilon 75 fér6helyes gépjarm(i gardzst alakitottak ki, melynek
behajtdja a Galambdc utcabdl nyilik.
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1.4. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A tervezett atalakulds és fejlesztés vonatkozdsdaban tobb telepllésrendezési eszk6z mddositdsa is
szlikségessé valik a megvaldsithatdsag érdekében. Figyelembe véve a tervezett beépitési koncepciot mind
a fbévarosi-, mind pedig a kerileti tervdokumentumok (6nkormanyzati hatarozat és rendeletek)
madositdsat kell kezdeményezni:

e A 364/2021. (Il. 24.) F6v. Kgy. hatadrozattal elfogadott Budapest FGvaros Telepiilésszerkezeti
Tervét (TSZT 2021),

e A jelenleg hatalyos, a tobbsz6r mddositott 5/2015. (11.16.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott
Févarosi Rendezési Szabalyzatot (FRSZ),

e valamint a 11/2017. (V.3.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott a Budapest XI. keriilet,
Ferencvdros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi Ut - K6érberki Ut - Egér at - Andor utca - Galvani ut -
Duna folyam &ltal hatérolt teriilet Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-1).

Az els6 kettS esetében a Budapest F&varos Onkormdnyzata a felhatalmazott a mdédositasra, mig a
harmadik eszkdznél Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata.

1.4.1. Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT 2021) modositasi javaslata

A TSZT esetében a leiré6 munkarészek mddositdsa nem sziikséges, a javaslat a Szerkezeti Tervlapot érinti,
azok kozil is csak a ,,Szerkezeti Tervlap — 1. Teruletfelhasznalas” tervlapot.

A Szerkezeti Tervlap — Terlletfelhasznadlds tervlapja tartalmazza az egyes telepilésrészek
terlletfelhasznaldsi rendszerét. Ahogy a vizsgalati munkarészben bemutattuk a valtozassal érintett terilet
Lk-1 kisvarosias, jellemzGen zartsoru beépitésii lakoteriletbe tartozik. A Fehérvari Ut mentén a téle északra
[év6 tOmbdok Vi-1 intézményi, jellemz8en zartsoru beépitési teriiletfelhaszndlasi egységben vannak. Mivel
a KESZ-1-ben a kialakult allapotnak megfelel§ szabdlyozds csak atsorolassal lehetséges, ezért a tervlapon
javasolt (a 6.1. és a 6.2. abraknak megfeleléen):

e azérintett Fehérvari Ut — Galambdc utca — Sopron Ut — Nagysurany utca altal hatarolt tombot a Vi-
1 teriletfelhasznaldsi egységbe atsorolni,

e valamint ezzel egyiitt a 3891 hrsz. telken esetében a ,jelentds valtozassal érintett terilet” jelolést
is levenni a tervlaprdl.

A javasolt médositdssal 9088,0 m? teriilet keril Lk-1-bdl Vi-1 teriletfelhasznéldsba, az egységek
terlileteinek alakuldsat az alabbi tablazat tartalmazza:

EGYSEG MERETE A

TERULET- . p VALTOZASSAL ERINTETT TERULET | EGYSEG MERETE A TERVEZETT
FELHASZNALASI HATA;{(;'S; &LNLAPOT MERETE ALLAPOT ALAPJAN
EGYSEG X (m?2) (m?)
(m2)
1. Lk-1 51911,09 42823,05
\A% 9088,05 \A%
2. Vi-1 117993,42 127081,46
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6.1. 4bra: Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve, Szerkezeti

Tervlap - részlet
HATALYOS ALLAPOT ALAPJAN

Vi1

Vi-1
ZKp
LEn=iTE

Vi-2

Lk=1

LEn=iT;

Vi-2

P |,

L
¢

6.2. 4bra: Budapest FGvaros Teleplilésszerkezeti Terve, Szerkezeti

Tervlap - részlet

TERVEZETT ALLAPOT SZERINT

Az atsorolas beépitésre szant teriiletfelhasznaldsi kategdridk k6zott torténik (nem Uj beépitésre szant

teriilet kijelolésérsl van sz6), ezért az Etv. altal meghatarozott biolégiai aktivitdsi érték szamitds nem

valik sziikségessé.

A tervlap egyéb szerkezeti elemeinek mddositasa nem sziiksége, sem a teriletfelhasznalas, sem pedig az

infrastruktura halozatok tekintetében.
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1.4.2. Foévarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) modositasi javaslata

Ahogy azt a vizsgalati munkarészeknél is leirtuk az FRSZ a TSZT-vel 6sszhangban késziil, azonban rendeleti
szinten harom nagyobb témateriletet szabalyoz:
e ateriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,
e a TSZT-ben meghatarozott egyes teriletek beépitési magassdganak korldtozasaival kapcsolatos
elGirasokat,
e valamint f6vdros egészének miikodését biztosité mlszaki infrastruktira megvaldsitasahoz
sziikséges teriileteket és az azokra vonatkozd kiilonleges rendelkezéseket hatdrozta meg.

Ezek kozil a terlletfelhasznalasi valtozdssal 6sszhangban az FRSZ esetében tulajdonképpen csak az elsé
esetében sziikséges mddositas, vagyis az FRSZ 1. mellékletének mddositdsa javasolt. A tervezési teriilet a
madositassal Lk-1: 2.25 (1.5+0.75)-bél Vi-1: 3.25 (2.25+1.0)-be kerl at.

Ahogyan a TSZT esetében itt is javasolt a 3891 hrsz telekrdl a ,,jelent8s valtozassal érintett teriilet” jellést
levenni.

13,25 (2.25+1.0) ‘ '
"Ln-3: 3.25 (2 25+1.C

J “ - ““:A'fiv’,\“znzi,.,v,,m
Vi-2: 2.5 (1.75+0175)

(2 75+1 ‘55)’:, Lk-1:2.25 (1/5+0.75))

Vi- 1 4.25 (3 041, 25) S 1‘ \
| Zkp — L,"?‘T: 2.0 (1.5+0.5)
Ln-T:1.5(1 0+0:5)5 1 A

e Vi-2:130(2! o+1 0)

Vi1 4.25 (3,041 25) Gy | | y
TS = (L TR0 (1540.5)

“Ln-T: 1 5(1 0+0.5), [
S Vi2:3.0 (2,044 0)

6 3. abra Budapest Fovaros Rendeze5| Szabalyzata A 6 4. 4bra: Budapest Fovaros Rendeze5| Szabalyzata A
teriiletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az terlletfelhaszndldsi egységek beépitési siirlisége és az
infrastruktira elemek tervlap; FRSZ 1. melléklet - részlet infrastruktura elemek tervlap; FRSZ 1. melléklet - részlet
HATALYOS ALLAPOT ALAPJAN TERVEZETT ALLAPOT SZERINT

A fent bemutatott mddositassal a tervezési teriletre vonatkozd beépitési sirlség is novekszik a bsa
(dltaldnos rendeltetésre fordithaté érték) 0,75 m?/m2-rel, mig a bsp (kizarélag parkold rendeltetésre
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fordithaté tébbletérték) 0,25 m2/m2-rel. A tervezési teriileten a szintteriilet adott, s még a jelenleg
kialakult allapot alapjan sem éri el az Lk-1-re megallapitott értéket. A KESZ-1 esetében a jelenleg
szabalyozott allapothoz képest (ami a kialakult allapotot képezi le) tovabbi szintteriilet emelés semmi
esetre sem tervezett. Ez azt jelenti, hogy amennyiben a tervezési teriilet a Vi-1: 3.25 (2.25+1.0) terllethez
kapcsolddik, gy az egész teriiletfelhaszndlasi egységet figyelembe véve a téle északabbra |év6 tombokben
lehet a keletkezd tobbletet felhasznalni.

1.4.3. A teriiletrendezési tervekkel valo 6sszefiiggések és megfelelés.

A terlletfejlesztésrél és teriiletrendezésrél sz8l6 — tobbszér mdodositott — 1996. évi XXI. torvény szerint a
terliletrendezés feladata kilonosen ,a kornyezeti adottsagok feltdrdsa és értékelése; a kornyezet
terhelését, terhelhetGségét és a fejlesztési célokat figyelembe vev6 teriletfelhaszndldasnak, az
infrastrukturdlis halézatok teriileti szerkezetének, illetve elhelyezésének — az agazati koncepciokkal
0sszhangban torténé — megallapitdsa, az orszagos és térségi, tovdbba a teriletrendezéssel kapcsolatos
telepulilésrendezési célok 6sszehangoldsa.”

A FSvaros (és ennek megfeleléen Ujbuda) esetében a teriiletrendezéssel dsszefiiggs rendelkezéseket a
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX térvény és az
ebben kapott felhatalmazas alapjan a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6é
szabalyozasardl sz6lo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet tartalmazza. A térvény fejezetei kozul az alabbi
tervek és vonatkozo el6irasok a relevansak:

e Orszagos Terlletrendezési Terv (OTrT),
e Budapesti Agglomeracio Terlletrendezési Terve (BATIT).

Aterlletrendezési terveket a teleplilésrendezési eszkdzok készitése sordn figyelembe kell venni. A Févaros
esetében a teriiletrendezési tervek utan hierarchidban a F6vérosi Telepilésszerkezeti Terv (TSZT) és a
Févarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) kovetkezik, mely készitése/mddositasa soran mar az egyes elemeket
figyelembe vették, a tervekbe bedolgoztak. A TSZT és az FRSZ alapjdn késziil§ Keriileti Epitési Szabdlyzatok
tehat a szerkezeti és egyéb elemeket szintén tartalmazni fogjak.

Jelen esetben a KESZ-1 mddositasaval egyiitt a Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) és a FSvarosi
Rendezési Szabdlyzat mddositasa is tervezett, mégha csak kisebb mértékben is. Ezért a teriiletrendezési
tervekkel vald Osszefliggések vizsgdlatat a dokumentum tartalmazza.

Az Orszdg- és a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve (a 2018. évi CXXXIX torvény és a
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet alapjdn - forrds: njt.hu)

A szerkezeti tervek vonatkozasaban a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve keril bemutatasra, mivel
az orszagos tervvel 6sszhangban késziilt az agglomerdcio terve is, s a 1épték miatt az egyes elemek jobban
bemutathatéak. Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve az aldbbi telepiilési térség teriiletfelhasznalasi
kategoridkat hatdrozza meg:

,A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében alkalmazott kiemelttérségi teriiletfelhaszndldsi
kategoridk a kévetkezék:
a) erdégazddlkoddsi térség,
b) nagy kiterjedésii zéldteriileti teleplilési térség,
c) mez6gazdasdgi térség,
d) kertes mez6gazdasdgi térség,
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e) vizgazddlkoddsi térség,
f) telepiilési térség,

g) sajadtos teriiletfelhaszndldsu térség.”

Térséqi teruletfelhasznalasi kategoriak

Il ooy siterjedési zoldterilleti telepilési térség
Vizgazdalkodasi térség

Telepiilési térseg

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

F60t (meglévd)

F60t (tervezett)

Egyéb orszégos tdrzshalézati vasiti palya (meglévs)

——
—_— Mellékat (meglévd)
e
Se— Orszégos kerékparctvonal

Térségi kerékpardtvonal (tervezett)

Energetikai halozatok és egyedi épitmények
@ 5-50 MW névleges teljesitbképességl eré6md (meglévs)
----- érségi ellatast biztositd 132 kV-os elosztd haldzat (meglévd)
Termékvezeték (meglévd)
Alaptérképi elemek

Bucapesti Agglomerici6 hatéra

Megy

Telepdlés kézigazgatssi hatara

Kerilethatér
8.1. abra: A 2018. évi CXXXIX torvény 7. sz. melléklete
Budapesti Agglomeracid Szerkezeti Terve

A Szerkezeti Terv tervlapja alapjan a tervezési terilet un. telepiilési térség teriiletfelhaszndlasi kategdriaba
tartozik. A Budapesti Agglomeracid Terlletrendezési Terve vonatkozdsdban a teleplilési térség (a 34.§ (1)
bekezdése alapjan):

»3. teleplilési térség: teriiletfelhaszndldsi kategoria, amelybe a teleplilések Gsszefiiggd terdiileti

egységet képezb, jellemzben beépitésre szdnt - ide sorolva a beépitésre nem szdnt teriiletek kéziil az

5 ha-ndl kisebb zéldteriileteket is -teriiletei tartoznak, kivéve a sajdtos teriiletfelhaszndldsu térségbe

soroltbeépitésre szdnt teriileteket.”

Ezzel egylitt a mdszaki infrastruktura-halézatok meglévé és tervezett elemei a tervezési teriiletet nem

érintik.
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Az Orszdg- és a Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Terve (a 2018. évi CXXXIX térvény és a
9/2019. (VL. 14.) MvM rendelet alapjdn)

- Okoldgiai haldzat magteriletének dvezete
B Oologiel halbzat Skologiai “olyossjanck Svezete B Kivslo termdhelyi adottsagd szantok Svezete
Okoldgiai halozat pufierteriletének dvezete

8.2. dbra: A 2018. évi CXXXIX torvény 3.1. sz. melléklete

L, L, L , 8.3. dbra A 2018. évi CXXXIX torvény 3.2. sz. melléklete
Okoldgiai halézat magteriletének-, 6koldgiai folyosdjanak- és

L . Kivalé termd&helyi adottsagu szantok dvezete
pufferteriletének dvezete

NEM ERINTETT NEM ERINTETT

- Jo termd8helyi adottsagl szantok ovezete Erddk ovezete

8.4. dbra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 1. sz. melléklete 8.5. dbra A 2018. évi CXXXIX torvény 3.3 sz. melléklete
J6 termGhelyi adottsagu szantok dvezete Erd6k ovezete

NEM ERINTETT NEM ERINTETT
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8.6. abra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 2. sz. melléklete
Erd6telepitésre javasolt teriilet Gvezete

Erdételepitésre javasolt terilet dvezete

Vilagorokségi terlletek &te érintett telepl ések

Vildgarokségi varomanyos terlletek altal érintett telepilések
8.8. dbra: A 2018. évi CXXXIX torvény 3.4. sz. melléklete
Vilagorokség és vilagorokség-varomanyos terilet 6vezete

Vidgorokségi és vi dgorokségi varomanyos terlletek & tal érintett telepl ések

Téjképvédelmi terllet dvezete

8.7. dbra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. sz. melléklete
Tajképvédelmi terililet Gvezete

NEM ERINTETT NEM ERINTETT

8.9. dbra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. sz. melléklete
Vizmingség-védelmi terilet Gvezete

Vizmindség-védelmi terllet dvezete

ERINTETT ERINTETT

A tervezési teriilet a terlletrendezési tervek alapjan érintett a
vildgorokség és vildgorokség-varomanyos terilet Ovezetével
(mint ahogy az egész XI. kertilet), de a tényleges kijel6lés alapjan
nem része a vilagorokségi vagy vilagorokségi varomanyos
teriuletnek.

Az 2018. évi CXXXIX torvény altal kijelolt teruletnek megfelelGen a
févarosi TSZT a Nemzeti Kornyezetlgyi Intézet adatszolgaltatasa
alapjan kiilén dbrazolta a vizbazisvédelmi terlleteket, a szennyviz
szempontjabdl érzékeny terileteket, a természetes furddévizek
védébteruletét és a nyilt karsztos teruleteket. A TSZT alapjan a
vizmingség-védelemmel kapcsolatos elemeket KESZ az 1.b.
melléklete (Szabalyozési terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség
elemei) is rogziti.
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- Nagyvizi meder dvezete - VTT-térozok dvezete

8.10. dbra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 5. sz. melléklete 8.11. dbra A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 6. sz. melléklete
Nagyvizi meder dvezete VTT-tarozdk vezete

NEM ERINTETT NEM ERINTETT

- Asvanyi nyersanyagvagyon tvezete ltal érintett telepiilések - Rendszeresen belvizjarta terllet dvezete
8.12. dbra: A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 7. sz. melléklete 8.13. dbra A 9/2019. (VI. 14.) MVM rendelet 8. sz. melléklete
Asvanyi nyersanyagvagyon évezete Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

A TSZT a teriletfelhasznalasi kategdriak megallapitdsa sordn
figyelembe vette a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozd
rendelkezéseit. A tervezési teriilet ebben a tekintetben kiilon nem
érintett.
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- Féldtani veszélyforrés teriilet dvezete altal érintett telepiilések - Honvédelmi &s katonai clU ter et Gvezete éltal érintett teleptlések

8.14. abra A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 9. sz. melléklete 8.15. abra: A 2018. évi CXXXIX térvény 3.5. sz. melléklete
Foldtani veszélyforras teriilet 6vezete Honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete

ERINTETT ERINTETT

A 2018. évi CXXXIX torvény alapjan a honvédelmi teriletek
tényleges lehatdrolasat a TSZT-ben kell meghatarozni, s azt

A TSZT a teriiletfelhasznalasi kategdriak megallapitdsa sordn beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges

figyelembe vette a 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet vonatkozo
rendelkezéseit. A tervezési terllet ebben a tekintetben kilon nem
érintett.

honvédelmi terllet vagy erdGterilet teriletfelhasznaldsi
egységbe kell sorolni. A tervezési terlleten belil a hatdlyos TSZT
ilyeneket nem hataroz meg, mert nem taldlhaté honvédelmi
érdekeltség(i telek vagy terulet.

A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo osszefiiggései

A telepiilésrendezési eszkd6zok modositasa a terlletrendezési tervekben foglaltaknak meg tud felelni,
Budapest Agglomeracié Szerkezeti Terve a terliletet mar most is telepiilési térség kategoridba sorolja,
raadasul a terilletfelhaszndldsi atsorolas altal nem jon Iétre Ujonnan beépitésre szant teriilet sem. A térségi
Ovezetek vonatkozasaban a az elfogadott telelilésrendezési eszk6zok mar mai allapotukban is megfelelnek
a kivanalmaknak.
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1.4.4. Szabalyozasi koncepci6é - A Keriileti Epitési Szabalyzat (KESZ-1) médositasi
javaslata

A KESZ-1 médositasa a TSZT és az FRSZ valtozasaival dsszhangban, a kialakult 4llapotnak megfeleléen, a
helyi sajatossagokat és adottsagokat figyelembe véve torténik. A valtoztatas érinti tobbek kozott az Gvezeti
rendszeren keresztil a szabdlyozasi hatdrértékeket, az épitési helyeket és a zoldfellileti szabalyozdst is. A
KESZ-1 rendeletében az alabbi részek mddositasa tervezett:

e AKESZ-11.a. melléklete (Szabalyozasi terv — Szabdlyozasi elemek)
e AKESZ-11.c. melléklete (Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei)
e AKESZ-1 rendeleti normaszévege (szoveges kiegészitések)

Az érthet6bb leirds érdekében ebben a sorrendben targyaljuk a médositasokat.

A KESZ-1 1.a. mellékletének médositdsa (Szabdlyozdsi Terv - Szabdlyozdsi elemek):

e A TSZT és az FRSZ teriiletfelhasznalasi valtozasaval a KESZ-1 dvezeti rendszerében is lehetSség nyilik
Vi-1-XI épitési 6vezetként szabalyozni az érintett tombot (a 9.1. és a 9.2. dbraknak megfelelGen)

e A tomb a févarosi telepllésrendezési eszkozok (TSZT, FRSZ) véltozasa nyoman tehat Vi-1-XI-... épitési
Ovezetekbe sorolddik.

e A 3891 hrsz. telek 6sszevonva a 3887/26 és 3887/27 hrsz telkekkel azonos Vi-1-XI-13 épitési 6vezetbe
keril. Az 6sszevondst a megsziintet6jelek felrakasaval javasoljuk megerd&siteni.

e A tdomb tovabbi telkei ettsl eltéré szabalyozast kapnak, ezért kiilon Vi-1-XI-14 épitési ovezet kijelolése
tervezett.

e Az épitési Ovezetek szabalyozasi hatarértékeit a Vi-1-XI-... épitési dvezetek kozott djonnan kell
meghatarozni. Ennek megfeleléen az 1.a. mellékletre is felkeriilnek az értékek. Mivel a mddositas
lényegi része az 1l.c. mellékletben torténik, ezért a paraméterek javasolt értékeit ott targyaljuk
részletesebben.

.....

megfelelni, ezért azokat az utcafrontokig sziikséges kitolni. A beépités a Galambdc utcatdl mérve 28
méteres savba bele tud férni, ezért az épitési helyet ezeknek megfelel6en javasolt dbrazolni az 1.a.
mellékleten.

o Atdmb délioldalan |évé teleksor esetében az épitési hely mdédositdsa nem tervezett, igy ott a jelenleg
hatdlyos allapotnak megfelelen tervezett ezeket dbrazolni.

e A Vi-1-XI-13 épitési vezetben a telekdsszevonassal kialakuld telek zoldfelliletei a jelenlegi 3887/26
és a 3887/27 hrsz. teleken lesznek kialakitva. Ezzel 6sszhangban az 1.a. mellékleten viszont sziikséges
a két telket ,telek zoldfeliiletként megtartandd/kialakitandd része”-ként is jeldlni. A KESZ-1 5.8 (1)
bekezdése alapjan a jel6lt terlileten kiilon szabaly, hogy annak minimum a 70%-4t zoldfellletként kell
kialakitani. A Beépitési javaslatban bemutatott kialakitassal ez a szabaly is teljesiil.

o A kialakuld zoldfellilet haszndlat szerint el6ny6s lenne, ha nem csak a zoldfeliileti mérték biztositdsa
miatt alakulna ki, hanem a kornyezetének is hasznos zoldfeliilete lehetne. Ezért javasolt , kbzhaszndlat
elél el nem zart maganteriilet”-ként is jelolni, mely a kereskedelmi rendeltetés szempontjabdl is
elényos lehet.
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9.2. 4bra: KESZ-1 1.a. mellékletének kivagata a teriletre vonatkozéan — tervezett allapot
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A KESZ-1 1.c. mellékletének médositdsa (Az egyes épitési dvezetek és ovezetek szabdlyozdsi
hatarértéke):

A Vi-1-XI-13 és a Vi-1-XI-14 épitési ovezetek Ujonnan hatarozzuk meg, hiszen a tertilet kordabban Lk-1-ként

.....

melléklet) keriilnek bele az alabbiak szerint:
Vi-1-XIT jeli

Intézményi, jellemzéen zartsoru beépitésii teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
< .
2 o magassag
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Eplte_51 ovezet 4 g Z toronyhaz g
jele &0 i) = 30 méter 1étesitésénél 30 g
o = 3 magassagig méter magassag s
= i~ ==} f . =
= = = — eletti )
= 2 ks B £ ) o E
= 2 & = o 2 N tobbletérték <
) g N M < g 2 szma | szmp | szma+ 2
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es |38 22 |23
S5 | £33 S35 | £33
S| 2T SE | REE
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (Mm% | (m?m?) | (mPm?) | (mmd) | (%)
Vi-1-X1-01 1500 | 25 z 60 60 12,0 30,0 4,45 3,00 1,45 0 0 20
Vi-1-X1-02 1500 | 25 z 60 60 12,0 25,0 4,10 2,85 1,25 0 0 25
Vi-1-X1-03 1500 | 25 z 50 65 12,0 25,0 3,25 2,25 1,00 0 0 25
ARV EO/EN 2000 | 30 z 50 65 12,0 25,0 4,25 3,00 1,25 0 0 25
A\BEVAEOEN 3000 | 30 z 50 65 10,0 15,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
Vi-1-X1-06 600 15 z 50 75 6,0 15,0 3,00 2,00 1,00 0 0 20
Vi-1-X1-07 1500 | 25 z 50 65 10,0 23,0 4,25 3,00 1,25 0 0 30
A\/BEVQEOIAN 3000 | 30 z 80 80 12,0 30,0 5,70 3,50 2,20 0 0 10
Vi-1-X1-09 1500 | 30 z 80 80 12,0 30,0 4,25 3,00 1,25 0 0 12,5
Vi-1-XI-10 1500 | 25 z 60 75 12,0 25,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25
\/BEVEEERN 3000 | 30 z 50 65 - 9,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
\BEVCEWAN 3000 | 30 z 40 80 7,5 28,0 2,80 2,00 0,80 0 0 30
\WBEV B 4000 | 20 z 75 0 6,0 10,5 1,40 0,80 0,60 0 0 20
Vi-1-XI-14 400 10 z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
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Az Uj épitési dvezetek paramétereit a kialakult allapot alapjan hataroztuk meg, de eltér6 megfontolas
alapjan.

IR

épulet mért paramétereit, a szabalyozas soran pedig ezeket keretezziik. A 3891 hrsz., a 3887/26 és a
3887/27 hrsz. &sszevondsaval kialakuld foldrészlet 4074 m?, az épitési dvezetben kialakithatd legkisebb
telekteriiletet ezért 4000 m2-ben hatdroztuk meg, a legkisebb kialakithaté telekszélesség 20 méter.

A beépités modja zartsoru (Z), mivel a vegyes beépitési mddok ellenére ezzel lehet épitésjogi szempontbdl
a lehet6 legjobban kezelni a témbot.

A beépités mértéke a mért adatok alapjan 73,3% ezért a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke
terepszint felett 75%-ban adhatdé meg. Terepszint alatti beépités nincs, s nem is tervezett, ezért ennek
értéke 0%.

A legkisebb beépitési magassag értéke 6,0 m, bar a beépités egy féépiiletbdl all. Az éplletmagassag
szamitas alapjan a beépités magassag 9,96 méter, ezért tartalékkal szdmolva a szabalyozasban ennek az
értéke 10,5 m.

A beépitett szintterllet szamitds alapjan (az 6sszevont telekre szdmitva) kereskedelmi rendeltetésre esé
rész 0,62 m?/ m?, a parkolasi pedig 0,74 m?/m?, mely ésszesen 1,36 m?/m?. A szabalyozasi paraméterek
esetében a szabdly az, hogy a szintterlleti mutatd megengedett legnagyobb mértéke altalanos
rendeltetésre meghatdrozott értékig (szmad) az épitési dvezetben meghatdrozott rendeltetések kozil
barmelyik elhelyezhetS, de akar parkolasra szant szintteriilet is kialakithatd. A parkolasi rendeltetésre
megadott (szmp) érték egy tobbletérték, melyet azonban csak parkolasra lehet felhasznalni. Ebben a
tekintetben az szma egy szabadabban felhaszndlhato érték ezért dltaldban ezt szokds magasabb értékben
megadni, természetesen figyelve az Osszes értékre (szm). Ezeket figyelembe véve az 1.c mellékletben
javasolt érték az szmd esetében 0,80 m2/m?, mig az szmp esetében 0,60 m%/m? mely igy 6sszesen 1,40

m?/m?2.

Az épiilet kialakitasabodl fakadéan a megkozelitése gyalogosan és gépjarmdvel is a kozteriiletekrdl torténik.
Ezért az ehhez szikséges burkolt fellletek aranya elég alacsony. Az 6sszevont telek zoldfeliiletének
jelent8s része a 3887/26 és a 3887/27 hrsz.-ek terlletén lesz kialakitva. A minimalis megkozelitési
szlikséglet alapjan itt sem sziikséges a burkolt felliletek ardnyat magasan meghatdrozni, igy a zoldfellleti
mérték kb. 20,9% lehet ami alapjan a szabalyozasban 20% hatdrozhaté meg.

,,,,,

tervezett valtoztatni, azonban a teriletfelhaszndldsi és az ebbdl fakadd dvezeti valtds miatt ez sziikségessé
valik. Ezért az eddig Lk-1-XI-01-ben szabdlyozott teriiletek paraméterei jelennek meg a Vi-1-XI-14 épitési
Ovezetnél, ezzel biztositva a folytonossagot. Mivel szdmszakilag a paraméterekben nem tervezett
valtoztatas, ezért ezeket részletesen nem elemezzik.

A KESZ-1 rendelet szdveges kiegészitései:

A Vi-1-X| épitési dvezetekre vonatkozd szabalyokat a KESZ-1 47.§-a tartalmazza, ez tartalmazza a tobbek
kozott az elhelyezhetd rendeltetések szabalyozasat, s egyéb az épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyokat
is itt van mod megadni. A tervezett mdédositassal 6sszefliggésben az alabbi kiegészitések javasoltak:
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e Az intézményi Ovezetek elsGsorban nem a lakd rendeltetések elhelyezésére szolgdlnak, egyes
Ovezetekben vagy az 6vezetek egy részén nem is megengedett. A Vi-1-XI-13 épitési ovezet alapvetben

kereskedelmi rendeltetés(. Ezzel egyitt a lakéd rendeltetés elhelyezése a jov6ben sem tervezett. Ezért
javasolt az aldbbi bekezdésekkel kiegésziteni a rendeletet:

#(7) A Vi-1-XI-13 épitési 6vezetben a (2) bekezdéssel ellentétben, az abban felsorolt rendeltetések
kéziil lakd rendeltetés nem helyezhetd el.”

.....

megadott szabdlyozdsi hatdrértékek mértékéig a bruttd kereskedelmi szintteriilet teriilete nincsen
korldtozva, éndllé kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd

.....

o Ezzel egylitt a Vi-1-XI-14 épitési dvezetbe sorolt telkek alapvetéen lakd rendeltetéstiek, igy itt a
hasonlé szabdly bevezetése nem tervezett, ezzel kapcsolatban kiilon kiegészités ezért nem sziikséges.
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Az FRSZ beépitési siiriiség értékének, és a TSZT zoldfeliileti dtlagértékének valo megfelelés
igazoldsa

A keriileti telepilésrendezési eszkdzok, igy jelen esetben a KESZ-1 a févarosi TSZT-vel és FRSZ-szel is
0sszhangban kell, hogy legyenek. A mddositds nyoman a TSZT és az FRSZ mddositasa is szlikségessé valik
igy a KESZ-1 javasolt modositasa soran a févarosi terveszkdzoknek valé megfelelést értelem szeriien a
maodositott allapotnak megfeleléen keril bemutatasra.

Beépitési siirliség (FRSZ)

Az FRSZ a beépitési siirliség értékek megaddasanal egy felsé hatart hataroz meg. A teriletfelhasznalasi
egységek teriiletébe azonban nem csak a tombdk vannak benne, hanem a telepiilésszerkezeti jelentGségui
gy(ljtéut ,alatti” kategdriaju utak, kozteriiletek is beletartoznak teriletileg. A kerileti terveszk6zok ezzel
szemben az épitési Ovezetekre meghatarozott szintteriileti mutatd értékkel szabalyoznak, melyekbe
értelem szerlien nem szamitanak bele a kozteriiletek. Az FRSZ teriletfelhasznalasi egység méretébdl és a
meghatarozott beépitési slir(iség érték szorzatabdl szamitott maximalis beépithetd brutté szintteriletet
tehat nem Iéphetik tul az épitési Ovezetek telkeire szabalyozott szintterileti mutatdbdl szamitott bruttd

szinttertlet. A megfelelést szamitdssal kell igazolni, melyet az alabbi tablazatok tartalmazzak a tervezett

Vi-1 és Lk-1 egységekre:

Vi-1: 3.25 (2.25+1.0)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egység
m?2 Bsa Bsp altalanos parkol6
Vi-1 127 081,46 2,25 1,00 285 933,29 127 081,46
Szintteriileti mutaté
Epitési 6vezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
dvezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkolo
Vi-1-X1-03 42 592,64 2,25 1,00 95 833,44 42 592,64
Vi-1-XI1-02 19 526,29 2,85 1,25 55 649,93 24 407,86
Vi-1-XI-10 23 047,09 3,35 1,40 77 207,75 32 265,93
Vi-1-X1-03 14 463,62 2,25 1,00 32 543,15 14 463,62
Vi-1-XI-13 4.073,90 0,80 0,60 3 259,12 2444,34
Vi-1-XI-14 2 230,12 1,50 0,75 3 345,18 1672,59
Vi-1-XI-14 792,53 1,50 0,75 1 188,80 594,40
KOZTERULETEK 20 355,27 0,00 0,00 0,00 0,00
> 127 081,46 269 027,36 118 441,38
| KEsZ
altalanos 285 933,29 269 027,36
parkolas 127 081,46 118 441,38
MEGFELEL
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Lk-1: 2.25 (1.5+0.75)
FRSZ - SZINTERULET SURUSEG

Teriiletfelhasznalasi Teriilet Beépitési slirliség Epithetd szintteriilet m?
egység
m? Bsa Bsp altalanos parkold
Lk-1 42 823,05 1,50 0,75 64 234,57 32 117,29
Szintteriileti mutaté
Epitési dvezet, Teriilet megengedett Epithetd szintteriilet m?
dvezet jele legnagyobb értéke
m? Szma Szmp altalanos parkold
Lk-1-X1-01 7 500,36 1,50 0,75 11 250,54 5625,27
Lk-1-X1-01 3575,19 1,50 0,75 5362,79 2 681,39
Lk-1-XI1-01 15 556,91 1,50 0,75 23 335,37 11 667,68
Lk-1-X1-01 6774,31 1,50 0,75 10 161,47 5080,73
KOZTERULETEK 9416,28 0,00 0,00 0,00 0,00
) 42 823,05 50 110,15 25 055,08
p 0
FRSZ KESz
0 64 234,57 50 110,15
P 0 32 117,29 25 055,08
MEGFELEL
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Zoldfeliileti atlagérték (TSZT)

A TSZT leirasa alapjan a Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid egyik célkitlizése volt a zoldfellleti
intenzitads névelése. Azonban az OTEK Budapest viszonylatdban a meglévé/kialakult allapothoz képes
alacsonyabb zoldfellleti aranyt hatdrozott meg az Gvezetekben az épitési telkekre vonatkozdan. A
zoldfellleti intenzitas fenntartdsa érdekében a TSZT ezért a jellemz6en magasabb zoldfelileti arannyal
rendelkez6 terlletfelhasznalasi kategoéridkra vonatkozdéan meghatadrozasra kerilt a legkisebb zoldfellleti
atlagérték (%).

A zoldfellileti atlagérték a beépitési slirliséghez hasonldan szintén a teriletfelhasznalasi egység egészére
allapitja meg az értéket, s ebben a tekintetben a KESZ-ben szabdlyozott értékeknél a kozteriileteket is
figyelembe kell venni. Mivel az utak 6vezetei esetében a legkisebb zoéldfelileti mérték meghatarozasa
metodikailag nem miikodik, ezért a teriletfelhaszndlasi egységek tombjeiben szabalyozott értékeket itt
nullanak szamoljuk, de a kozpark, kézkert vagy pl. fasitott koztér 6vezetek értékei beszamolhatdak.

Egy-egy teriiletfelhasznalasi egységen beliil meghatdrozasra keriils épitési dvezetek, dvezetek OTEK
szerinti legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben differencidltan allapithaté meg, viszont dsszességében
nem lehet alacsonyabb a TSZT-ben meghatdarozott legkisebb zoldfellleti atlagértéknél.

A TSZT a Vi-1 teriletfelhasznalasi egységek esetében 10%-os értéket allapit meg, az Lk-1
terlletfelhaszndlasi egységre azonban ilyen érték nincs kilén meghatarozva. Ezeknek megfelel6en az
igazolast az alabbi tdblazat mutatja be:

TSZT - ZOLDFELULETI ATLAGERTEK

_rsat Vi-1 10%
Az épitési
ovezetekben
) szabalyozott | ;) icoliile
. Teriilet zoldfeliilet ..
Epitési 6vezet, 6vezet jele megengedet tteriilete
t legkisebb
mértéke

m?2 % m2
Vi-1-X1-03 42 592,64 25,0% 10 648,16
Vi-1-X1-02 19 526,29 25,0% 4 881,57
Vi-1-XI-10 23 047,09 25,0% 5761,77
Vi-1-XI1-03 14 463,62 25,0% 3 615,91
Vi-1-XI-13 4 073,90 20,0% 814,78
Vi-1-XI-14 2 230,12 35,0% 780,54
Vi-1-XI-14 792,53 35,0% 277,39

KOZTERULETEK 20 129,23 0,0% 0,00
3 126 855,42 21,1% | 26780,12

MEGFELEL
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1.5. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - MODOSITO RENDELET-TERVEZET

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata Képviselé-testiilete

.../2023. (... ...) dnkormanyzati rendelete

a Budapest XI. Keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasitvonal - Budaorsi ut - Kéérberki ut - Egér ut -

rrrrr

11/2017. (V. 3.) XI.OK rendelet médositasarél

Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorméanyzata Képvisel$-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas
alapjan, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23.
§ (5) bekezdésének 5.-6. pontjaiban meghatarozott feladatkorében eljarva a telepiiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 419/2021. (VIIL.15.) Korm. rendeletben meghatarozott allamigazgatasi és egyéb szervek, valamint az
érintett onkormanyzatok véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1. § Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budadrsi ut - Kéérberki ut - Egér ut - Andor

rrrrr

XI.OK rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 47 §-a az alabbi (7)-(8) bekezdésekkel egésziil ki:

. (7) A Vi-1-X1-13 épitési 6vezetben a (2) bekezdéssel ellentétben, az abban felsorolt rendeltetések koziil
lako rendeltetés nem helyezheto el.”

. (8) A Vi-1-XI-13 épitési ovezetben az egyéb szabadlyok betartasa mellett és az 1.c. mellékletben megadott
szabalyozasi hatarértékek mertékeig a brutto kereskedelmi szintteriilet teriilete nincsen korldtozva,
onallo kereskedelmi rendeltetés elhelyezhetd

2. § A Rendelet 1.a. mellékletének tervrészlete helyébe az 1. melléklet 1ép.
3. § A Rendelet 1.c. mellékletének helyébe a 2. melléklet 1ép.

4. § Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

Dr. Laszlé Imre Vargané dr. Kremzner Zsuzsanna
polgarmester jegyzo
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1. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez

1.A. MELLEKLET
SZABALYOZASI TERV — SZABALYOZASI ELEMEK

MODOSITASA
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B = Keriileti Epitési Szabalyzatanak
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Verebély-Papp Tibor TT01-6669
A11/2017. (V. 3.) X.OK rendelet 1.a. mellékletének moédositasa
1. melléklet a .../2023. (.... ....) XI.OK rendelethez

SZABALYOZASI TERV - SZABALYOZASI ELEMEK
DATUM LEPTEK RAJZSZAM
2023. 02. M=1:2.000 KESZ-1/1A-mdd-22-01

KESZULT AZ ALLAMI ALAPADATOK FELHASZNALASAVAL. A MERETEK A HELYSZINEN ELLENORIZENDO
| " — Y P e N

\N/

Sum
NN
1T T




Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
TSZT-FRSZ és KESZ-1 médositds a Fehérvéri Gt — Galambdc utca — Sopron Ut — Nagysurany utca altal hatarolt témb, 3891 hrsz.
telken lévé kereskedelmi egység vonatkozdsaban

Partnerségi egyeztetésre szant dokumentacio

2. melléklet .../2023. (... . ... .) XI. OK rendelethez
1.c. melléklet a 11/2017 . (V. 3.) XI. OK rendelethez — egységes szerkezetben
EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARETEKEI
BEEPITESRE SZANT EPIiTESI OVEZETEK
LAKOTERULETEK

Nagyvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei
1. Ln-1-XI jeli

Nagyvarosias magas intenzitasu, jellemzéen zartsoru, zartudvaros beépitésii lakoéteriiletek épitési
ovezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
= o magassag
5
= £ a0
(>IN <
g E 2
E g ) o
0 R 3 g € Szintteriileti mutaté megengedett =
) -
ko ] £ ? =2 legnagyobb mértéke 5
= 3 = < S =]
5 3 2 =
o 8 g e e =
R 2] D ‘< =
2 o R = 2
2 | 2 |z : s
< = ‘E magashdz, 2
N = ,
Epitési dvezet 2 g z toronyhéz é
jele % g g 30 méter étesitésénél 30 | g
) ] . L. B .
© = 3 magassagig meter magassag 2
E 2 | @ - &
= = — feletti @
= - = E
£ 2 2| = 2 S tsbbletérték | g
= 2 ] < 2 E> 3 Gbbletérté %
.'c-q -~ E = b > [=} szm =
) & N 2 & 2 szma | szmp | szma+ Pl s
= o | 2 > S IS + =
8 — 2 g 7] Q
= o - 8 N
z 8 ko) J@ g 2 8 © \;8 %
EZ 329 £2 |23
—_— O — O —_ QO — O
e § 85 E3 538 o
(m?) (m) (;/0 (%) (m) (m) (m?m?) | (mAm?) | (mAm?) | (mim?) | (mAmd) | (%)
Ln-1-X1-01 600 16 Z | 50 | 65 12,5 16,0 3,50 3,00 0,50 0 0 25
Ln-1-XI-1-
o1 1.500 25 Z | 50 | 65 6,0 25,0 3,65 3,15 0,50 0 0 35
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2. Ln-2-XI jelii

Nagyvarosias, jellemzden zartsoru, keretes beépitésii lakoteriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
- Beépitési
o .
2 o magassag
£
D » »
E o g & g
= . L .
0 ‘?; ES = ) ‘E‘ € Szintteriileti mutaté megengedett é
ko 2 g ¥ % e 28 legnagyobb mértéke 3
£ 3 g~ g = =
s | 2 & A 2
= 3 = —ED
ey s ‘E magashaz, k)
Epitési 6vezet 2 E = toronyhéaz s
. =} Nl
jele % g | £ 30 méter létesitésénél 30 |,
o = 3 magassagig méter magassag S
= 28 feletti ol
= = 3| & =3 E
2 2 3| s 5 2 s tobbletértek =
= i) — - e N2 =
g e S| 5 3 S 5 3 | szmp | 2
o 3 g x a 2 szma szmp | szma+ + =
— gl 2| 8 S S =
= 8 - 8 N
w B P I o
25 |€385 23 |S%85
T3 | £33 23 | £352
(m) (m) (;/0 (%) (m) (m) (mAm?) | (m?m?) | (m?m?) | (m¥m?) | (m%m?) (%)
pm: pm:
z 1 7
Ln 600 16 50 65 125 16,0 2,25 ,50 0,75 0 0 35
BN 600 | 16 |sz 30| 30 | O | ™ | 185 | 1,00 | 050 0 0o | 50
6,0 15,0
pm: pm:

-2-Xl- z 2,25 1,00 0 0
Ln-2-X1-03 600 18 60 75 125 230 3,25 , , 25
MESEYN 1000 | 18 |z (35| 50 | P | PM o595 | 250 | 125 | 0 0o | 45

4,5 23,0
pm: pm:

-2-XI- z 2 1
Ln-2-X1-05 1000 25 60 75 13,0 16,0 3,00 ,00 ,00 0 0 20
Ln-2-XI-1- ém: ém:

z 1 7
01 1500 25 50 65 6.0 220 2,25 ,50 0,75 0 0 35
Ln-2-XI-1- ém: ém:
Y4 0,50 0,00 0 0 2
02 5000 35 50 50 40 8,0 0,50 5
*Ln-2-XI- ém: ém:
v4 3,25 0,25 0 0
U-01 K K 50 65 125 18,0 3,50 , , 35

*aszotelkes Ovezet, paraméterek az dvezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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3. Ln-3-XI jelii

Nagyvarosias jellemzoen szabadonallo beépitésii teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
- Beépitési
b=
= o magassag
g 5
¥
) o0 &
o
o E o 2
E 2 g 5 o
0 K+ § & ) ‘E‘ € Szintteriileti mutaté megengedett =
172] N
ko 2 E ¥ Ec =g legnagyobb mértéke R
= 4 e g ) g £
] 3 e 2% )
£ N S - o ® )
2 o R = 2
= 2= , %
2 = ‘g magashaz, k)
Epitési ovezet 2 E = toronyhéaz s
. ° B
jele % g | £ 30 méter létesitésénél 30 |,
= < R L . .
o = E magassagig méter magassag 5}
- = "
= = o - - feletti 2
= = 2| = a £ . e £
= 2 2 < 2 3 3 tobbletértek b
:c_'q = E = 3 = g szm =
) & N 2 & 2 szma | szmp | szma+ Pl s
- o L > c o + =
o o 2 2 2 S
E o - 8 N
2 o 2 o
= o 2 = o =3 2 = B
e §8 3 S% §9
(m) (m) (;A) (%) (m) (m) (mAm?) | (m?m?) | (m?m?) | (m¥m?) | (m%m?) (%)
m: m:
MBI 2000 | 35 |z [40] 60 | P P 470 | 325 | 145 | 0 0 | 35
16,0 23,0
ém: ém:
Ln-3-X1-02 5000 45 SZ | 35 35 3,25 2,25 1,00 0 0 36
13,0 20,0
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4. Ln-T-XI jelit

Nagyvarosias telepszerii beépitésii teriiletek épitési dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
8]
< o magassag
O =<
]
S
[T
- &
E o z o
) = Szintteriileti mutaté megengedett =
o0 @» > s E Ny
3 9 £ Es legnagyobb mértéke 5
= B 2 = 2 £
5 =) 2 g 2 )
=4 N = (=3
2 2] ] 9 %
) 5 R 2
- o] < =<
, = ‘E \E magashaz, éﬂ
Epitési 6vezet 2 = = toronyhaz s
: 2 £ 2
jele % - 30 méter Iétesitésénél 30 | )
- L} R L. . .
© = 3 magassagig meter magassag B
= N feletti &
s 3| |E|¢% g :
L«E é S| = o 2 N tobbletértek ©
5 k™ g E 3 2 = szmp | 2
) & Y 3 < & 2 szma | szmp | szma+ <&
| o o [=)) [t Q + =
o| 2 2 2 2 S
2| & = 8 N
2 8 © J@ 9 g 8 © é =
2z |88 22 |88
2S5 | £33 53 | £33 8
(m?) (m) (;A) (%) (m) (m) (m2m?) | (i) | (mAm?) | (mAm?) | (mPm?) | (%)
*Ln-T-XI-U1-
01 v K K K | 15 20 45 30,0 2,00 1,50 0,50 0 0 50
*Ln-T-XI-U1-
02 v K K K | 20 25 45 30,0 2,20 1,65 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
03 v K K K | 20 25 45 30,0 2,30 1,75 0,55 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
04 v K K K | 25 30 45 30,0 2,95 2,20 0,75 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
05 v K K K | 25 30 45 30,0 3,40 2,55 0,85 0 0 45
*|_n-T-X1-U1-
Ln TO;(I S K K K 20 25 4,5 30,0 2,65 2,00 0,65 0 0 45
*|_n-T-X1-U1-
Ln TO;(I S K K K 20 25 4,5 30,0 2,50 1,85 0,65 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
Ln Tog(l vt K K K 15 20 4,5 30,0 1,70 1,25 0,45 0 0 50
*Ln-T-XI-U1-
09 K K K | 25 30 45 30,0 3,05 2,35 0,70 0 0 45
*Ln-T-XI-U1-
K K K | 15 20 45 30,0 2,20 1,45 0,45 0 0 50
*Ln-T-XI-U2-
01 K K K | 30 85 4,5 16,5 2,40 1,80 0,60 0 0 40
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* -T- - -

Ln TOZG e K K | K |20]| 25 45 16,5 1,65 1,20 0,45 0 0 45
* -T- - -

Ln T0;<| e K K | kK [3] 35 45 16,5 1,80 1,35 0,45 0 0 40
* -T- - -

Ln TOZG e K K | K |3 ]| 35 45 16,5 2,20 1,65 0,55 0 0 40
Ln-T-S<lI-GK- K K | K |4 | 45 45 6,0 0,60 0,60 0 0 0 20
Ln'T'S(ZI'GK' 1500 20 | K | 80 | - 45 6,0 0,80 0,30 0 0 0 10
Ln'T'S;I'GK' 1000 25 | sz |35 | 35 6,0 12,0 1,60 1,25 0,35 0 0 35
Ln-T-XI-T-01 [0 18 |z |3 35 45 18,0 2,60 1,95 0,65 0 0 35
S SYEE 1000 | 20 | sz |35 | 35 45 16,0 235 1,75 0,60 0 0 35
WS YEE 3000 | 25 | sz |35 | 35 45 75 0,50 0,50 0 0 0 40
SN 2500 | 25 | sz | 45 | 45 6,0 20,0 2,25 1,75 0,50 35
WS SYEMEM s000 | 40 | Sz | 35| 35 45 12,0 0,65 0,65 0 0 0 35
WSS AENYS 2000 | 25 | Sz | 35 | 40 6,0 18,0 1,50 1,25 0,25 0 0 40
*Ln-T-XI1-1-05 KB 18 | sz | 40| 40 45 75 0,80 0,80 0 0 0 30
IS {EE 3000 | 25 | sz |35 | 35 45 85 0,60 0,60 0 0 0 25
S AEEYAN 2500 | 25 | sz | 45 | 45 6,0 20,0 215 1,65 0,50 0 0 35
SN 3000 | 25 | sz |35 | 35 45 75 0,50 0,50 0 0 0 35

*aszotelkes dvezet, paraméterek az ovezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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Kisvarosias lakéteriiletek épitési 6vezetei

5. Lk-1-XI jelii

o

Kisvarosias, jellemzéen zartsorid beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
= .
2 g magassag
0
S
g o 2 °
o0 @m,” § & O Szintteriileti mutaté megengedett é
ko 2 & Es legnagyobb mértéke 3
= 3 = = = =]
= e a, o0 =
e g o 2 =% )
s 2] D 0 =
z |3 M 2
) 3| =<
i ey E “§ magashéz, &
Epitési 2 S| =z toronyhéaz s
= @
ovezet jele gn Z ‘i 30 méter 1étesitésénél 30 '4:3‘)
= =13 magassagig méter magassag S
= =z /® . o0
= - — feletti )
S = [ = = =
: |3 3 ks 5 2 s tobbletértek =
s | = g | E| 8 S | = szmp | 2
) g N M < g 2 szma | szmp | szma+ %
= S R 5 5 M -
s e = 2 N
w B o d w3 o
25 | 255 23 | €835
S5 | £33 S35 | £33
SE|REE e | f%d
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (mAm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mmd) | (%)
Lk-1-X1-01 400 10 | z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
Lk-1-X1-02 400 10 | z 65 65 8,0 12,5 2,25 1,50 0,75 0 0 25
Lk-1-X1-03 400 10 | z 40 50 6,0 10,5 2,10 1,40 0,70 0 0 30
Lk-1-X1-04 400 10 | z 40 45 6,0 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 40
Lk-1-X1-05 400 10 | Z 40 50 6,0 10,15 1,75 1,25 0,50 0 0 25
Lk-1-X1-06 600 14 | z 45 50 6,0 10,5 1,75 1,25 0,50 0 0 25
Lk-1-X1-07 600 18 | sz 30 30 6,0 9,0 1,20 0,80 0,40 0 0 40
*LKk-1-XI-
U-01 K K | sz 35 40 6,0 12,5 2,15 1,45 0,70 0 0 35

*aszotelkes dvezet, paraméterek az ovezet teriiletére (kozteriiletekkel egyiitt lehet alkalmazni.
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6. Lk-2-XI jelii

Kisvarosias, jellemzdéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
s .
< o magassag
o
S
g 2 @ °
o0 3 § = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 2 £ 3 % L legnagyobb mértéke é
= = = _—
5 |3 e 2 :
2|2 = N 2
— ) 2z
& ] = =
< o g magashéz, )
Epitési 6vezet 2 s = toronyhaz s
; = = ] . T =
jele e ‘% 2 30 méter 1étesitésénél 30 S
.E = g magassagig méter magassag B
= | = = | o - feletti &
= = o | B c g
= 2 2| < a 2 N tobbletérték <
& — = o =) - _—
= = c £ 2 > = 2 =
v, g N N < g 2 szma | szmp szma | Szmp &
: sl sl 2| 5| 8 + + | =
gl 2| = 2 N
o B 2B o3 2 B
SEEEE RS REE T
T3 | €58 23 | €352
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m2m?) | (mAmd) | (mAmd) | (mAm?) | (mPm?) | (%)
Lk-2-X1-01 800 20 SZ 35 | 50 6,0 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 50
Lk-2-X1-02 600 16 SZ 20 | 30 6,0 10,5 1,25 0,75 0,50 0 0 65
Lk-2-X1-03 600 16 z 40 | 50 6,0 12,5 1,90 1,40 0,50 0 0 45
Lk-2-X1-04 | [o[o[o R it:] SZ 25 | 35 3,0 7,5 1,00 0,65 0,35 0 0 55
(7B {EOA 1000 | 18 Sz 20 | 35 - 9,0 1,00 0,65 0,35 0 0 65
(B o[ 3500 | 25 SZ 30 | 45 - 12,5 1,75 1,25 0,50 0 0 45
(7B By 1000 | 20 SZ 30 | 40 6,0 9,5 1,25 0,75 0,50 0 0 50
(7B B0 2000 | 25 SZ 35 | 40 6,0 12,5 1,25 0,75 0,50 0 0 50
Lk-2-X1-09 400 12 z 40 | 45 6,0 10,5 2,25 1,60 0,65 0 0 55
Lk-2-XI-1-
o1 3000 | K SZ 30 | 50 6,0 9,0 0,75 0,50 0,25 0 0 45
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VEGYES TERULETEK

Telepiiléskozponti teriiletek épitési dvezetei

7. Vt-M-XI jelil

Mellékkozpont teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
S .
2 o magassag
E = 2 °
" 2 § = O Szintteriileti mutaté megengedett =
ko 2 c & Ee legnagyobb mértéke R
= 3 s £ = =]
= 3 2 ¥ = =
- N B (=9
- E D o %
= 3 = 2z
) 3 ] =<
, ) = E g magashaz, &
Epitési dvezet 2 s | = toronyhéz =
. = Nl
jele 2 |3 2 30 méter létesitésénél 30 |,
o = 3 magassagig méter magassag 2
:OE| 7 4 feletti o
= ] = _
= 2 @ b £ ]
: |3 3| S 5 2 s tobbletérték =
s | = 2 | E 3 S = smp | =
) & N oy < g 2 szma | szmp | szma+ %
= S R S 5 M
=] z - 8 N
3 4 © J% :%é 3 4 © \;8 %
< — — < — —
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) | (mAm?) | (m¥m?) | (mim?) | (m?m?) (%)
A\ EVAEEN 1000 | 35 Z 60 80 13,0 16,0 4,50 3,15 1,35 0 0 25
WA\ EdEZ 1500 | 35 Z 50 65 13,0 25,0 5,00 3,50 1,50 0 0 30
A\ EVEIEE 1500 | 35 z 40 100 13,0 16,0 4,00 2,75 1,25 0 0 15
AAS\EVEVZE 2000 | 35 z 50 90 13,0 30,0 4,00 2,75 1,25 - - 20
A\ BB 2000 | 35 z 50 90 13,0 45,0 6,50 4,50 2,00 - - 20
A\ EVAEIE 3000 | 35 Z 80 80 13,0 25,0 4,65 3,15 1,50 0 0 20
A\ EAEIA 6000 | 35 z 80 80 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 22,5
AR\ EVAEIEN 6000 | 35 Z 100 | 100 13,0 30,0 6,50 4,50 2,00 - - 17,5
AAC\YEV BN 10000 | 35 Z 50 90 13,0 30,0 4,25 2,75 15 0 0 10
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8. Vi-1-XI jelii

- Beépitési

s .

< magassag

+
g 2 @ °
3 E = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 3 Eec legnagyobb mértéke 5
= = = = g
8 g2 2 =
: : g ;
& = =
2 ‘g magashaz, é‘)
Epitési 6vezet 2 = toronyhaz s
. ]
jele e 2 30 méter Iétesitésénél 30 | )
= 8 magassagig méter magassag B
3 = feletti g
E % % fg eletti E
% = = a 2 N tobbletértek ©
= | E e = = szmp | 2
Z N o < 2 2 szma | szmp | szma+ &
S| 8| 5| 5 | ¢ + |2
s | 2 B < 2 N
& 3 © J@ é 2 8 © é é
< j=1 — < — —
(m?) (m) ) | ) (m) (m) (m?m?) | (mm?) | (mPm?) | (mPm?) | (mim?) | (%)
\YDEY( O 1500 | 25 z 60 60 12,0 30,0 4,45 3,00 1,45 0 0 20
\YBE(EOZAN 1500 | 25 z 60 60 12,0 25,0 4,10 2,85 1,25 25
Vi-1-X1-03 1500 25 Z 50 65 12,0 25,0 3,25 2,25 1,00 0 0 25
ARV EO/EN 2000 | 30 z 50 65 12,0 25,0 4,25 3,00 1,25 0 0 25
A\/BEV(EOEN 3000 | 30 z 50 65 10,0 15,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
Vi-1-X1-06 600 15 Z 50 75 6,0 15,0 3,00 2,00 1,00 0 0 20
\BEVCEOrAN 1500 | 25 z 50 65 10,0 23,0 4,25 3,00 1,25 0 0 30
A\/BEVEOAN 3000 | 30 z 80 80 12,0 30,0 5,70 3,50 2,20 0 0 10
BB B 1500 | 30 z 80 80 12,0 30,0 4,25 3,00 1,25 0 0 12,5
ARV 1500 | 25 z 60 75 12,0 25,0 4,75 3,35 1,40 0 0 25
A\/BEV(EEEN 3000 | 30 z 50 65 - 9,0 3,65 2,50 1,15 0 0 25
BB BV 3000 | 30 z 40 80 7,5 28,0 2,80 2,00 0,80 0 0 30
WSV SRR 4000 | 20 z 75 0 6,0 10,5 1,40 0,80 0,60 0 0 20
Vi-1-XI-14 400 10 z 50 60 6,0 10,5 2,25 1,50 0,75 0 0 35
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9. Vi-2-XI jelii

Intézményi, jellemzéen szabadonallé beépitésii teriiletek épitési dvezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
.§ 2 magassag
s
g 2 2 °
o0 3 § = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 2 £ 3 Eec legnagyobb mértéke 5
= E = = = g
8 |3 &2 2 =
R E D ) %
= o) M 2
& ) = ==
2 5 E magashaz, &
Epitési 6vezet 2 E = toronyhaz s
; = = & . A =
jele e % g 30 méter 1étesitésénél 30 S
.E = E magassagig méter magassag B
5 | = = | o _ feletti g
E 2 8| B £ £
=2 2 2| = a 2 N tobbletérték <
= <z — = o re) - _
= = E| E 2 = = szmp | 2
i g N 2 < g 2 szma | szmp | szma+ £
= sl 8| B 5| 3 M =
| 8 < 3 N
& 3 © é é 2 8 © ~é é
< j=1 — < — —
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m2m?) | (i) | (mAm?) | (mAm?) | (mPm?) | (%)
\EZE (BB 1000 | 20 SZ 40 | 50 - 8,0 1,50 1,00 0,50 0 0 30
\WEZD (B0 1000 | 25 SZ 40 | 60 10,0 14,0 2,25 1,60 0,65 0 0 35
\WIEZE{E0EE 1000 | 25 z 40 | 65 10,0 16,5 3,00 2,00 1,00 0 0 30
\EPEV B8N 1000 | 18 Sz 50 | 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
APV B0 1500 | 25 z 50 | 65 10,0 20,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
A\WEPEVEOAN 1500 | 25 SZ 35| 35 6,0 15,0 2,00 1,50 0,50 0 0 35
AP EOFAN 1500 | 25 z 40 | 65 9,0 21,0 2,50 1,75 0,75 0 0 35
\WEZE {0 3000 | 25 SZ 50 | 50 12,5 21,0 3,00 2,00 1,00 0 0 40
\WIEZE B 1500 | 25 SZ 50 | 60 6,0 10,0 2,00 1,50 0,50 0 0 25
\WIEZD BN 1500 | 25 SZ 50 | 65 6,0 23,0 3,00 2,00 1,00 0 0 28,5
WP BN 1500 | 25 Sz 50 | 65 13,0 22,0 3,50 2,50 1,00 0 0 30
WP BIVAS 1500 | 20 50 | 65 6,0 25,0 3,75 2,75 1,00 0 0 32
WP BEEN 1500 | 25 45 | 70 13,0 28,0 3,00 2,00 1,00 0 0 30
WD BV 1500 | 25 SZ 50 | 50 6,0 20,0 2,25 1,50 0,75 0 0 27
WD B 1500 | 25 50 | 50 12,0 25,0 3,00 2,00 1,00 0 0 32
WD B 1500 | 25 50 | 65 12,0 25,0 3,75 2,75 1,00 0 0 26
WD {BIWAN 1500 | 25 50 | 65 6,0 25,0 4,00 2,75 1,25 0 0 35
A\WEPEV A BERAN 1500 | 25 Sz 50 | 65 6,0 23,0 4,00 2,75 1,25 0 0 35
\WIEPE BN 1500 | 25 Sz 50 | 50 12,0 24,0 3,75 2,50 1,25 0 0 25
WP E7AUl 3000 | 30 Sz 50 | 55 6,0 12,0 2,75 1,75 1,00 0 0 25
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\EPBAPZJ 3000 | 30 | SZ |50 | 50 | 120 | 240 | 205 | 155 | 050 0 0 30
\IEPBAEPPA 3000 |30 | SZ |50 | 50 | 120 | 250 | 440 | 315 | 125 0 0 25
\IEPBAPZR 1500 | 25 | SZ |50 | 65 | 120 | 240 | 475 | 335 | 140 0 0 25
\IPHAEZE 3000 | 25| Z | 45| 60 9,0 210 | 250 | 175 | 075 0 0 35
BB 3000 |30 | SZ | 65| 65 7,5 250 | 300 | 200 | 1,00 0 0 25
VSIS 3000 |30 | SZ |50 | 50 | 120 | 200 | 350 | 250 | 1,00 0 0 25
BB 35000 | X | SZ | 45| 55 6,0 190 | 150 | 125 | 025 0 0 25
VDL 1500 | 25| Z |50 | 65 6,0 220 | 400 | 300 | 1,00 0 0 35
\IEZBI{EL 5000 | 30 | SZ |50 | 55 6,0 230 | 540 | 440 | 1,00 0 0 35
BB B 3000 | 30 | SZ |50 | 50 7,5 250 | 285 | 200 | 085 0 0 30
/BB B 3000 |30 | SZ |50 | 65 | 120 | 280 | 350 | 240 | 1,10 0 0 30
\V/EPD B 3000 |30 | SZ |50 | 65 | 120 | 280 | 405 | 28 | 1,20 0 0 30
\VIBB 4Bk 1500 | 25| SZ |50 | 65 6,0 220 | 3,65 2,6 1,05 0 0 27
Vi-2-XI-L-

. 400 [10| Z |50 60 6,0 105 | 225 | 150 | 0,75 0 0 35

]
Vi-Z-g(lI-SP- 10000 | 50 | SZ | 40 | 40 X 120 | 150 | 1,25 | 025 0 0 35
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10. Vi-3-XI jelii

Intézményi, a helyi lakossag ellatasat szolgalo teriiletek épitési 6vezetek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
s .
< magassag
]
Bt
& ¥
g 2 @ °
o0 3 § = 0 Szintteriileti mutaté megengedett =
ko] 2 £ 3 Eec legnagyobb mértéke 5
T |2 £§ = £
] R £ 2 2 =
>~ E ] ) %
= o) M 2
& ] = ; %
E = S =} magasharz, %
Epitési ovezet .2 = :E toronyhaz s
jele 2| 2 30 méter Iétesitésénél 30 | )
o ?2 E magassagig méter magassag B
5 | = = | o _ feletti g
= 2 o | & g " o E
’E .q: | < o g N tobbletértek ©
= 2 E| E 3 = = szmp | £
i g N N < g 2 szma | szmp | szma+ £
= sl 8| B 5| 3 M =
| 8 < 3 N
o B P I 2 B
£2 283 55 |25
T3 | €59 S5 | €552
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m2m?) | (i) | (mAm?) | (mAm?) | (mPm?) | (%)
Vi-3-X1-01 1500 | 25 Sz 35 | 65 6,0 15,0 2,40 1,80 0,60 0 0 35
Vi-3-X1-02 1500 | 25 Sz 35 | 55 3,0 20,0 1,85 1,50 0,35 0 0 45
Vi-3-X1-03 1500 | 25 Sz 50 | 65 6,0 23,0 2,15 1,65 0,50 0 0 35
A\/ERE BN 3000 | 25 Sz 35 | 50 4,0 9,0 0,50 0,50 0,00 0 0 25
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GAZDASAGI TERULETEK
Kereskedelmi, szolgaltat6 teriiletek épitési 6vezetei
11. Gksz-2-XIT jelii

Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalo teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
= Beépitési
< magassag
g &
S5
~ &0
g E >
E o ] o
o0 R4 é & 0 Szintteriileti mutaté megengedett =5
w2 A
2 2 3 E < legnagyobb mértéke E
= ) = = _
s |3 g ¥ 2 2
he’ 2] Q 7 =
= |3 = 2
< 2| = %
2 = ‘g magashaz, )
Epitési 6vezet 2 E z toronyhéz s
. = N
jele - 30 méter létesitésénél 30 |
= = . L. . .
o = g magassagig meter magassag §o
-~ o= .
s i~ 2 | = —_ feletti )
= o = ]
g 2 3| = 2 S tobbletérték -
'C&E .2 QL S g % 5 0 cterte %
= < = = 3 > = szm =
iz & N o 2 g 2 szma | szmp | szma+ P <
~ g 3| 5| § + | B
[ 5 = o} 2 <
2 had - He) N
E ‘§ o é g ‘§ © ~é g
2 |389 22 |c8¢%
ER-NIERCE- - R Ch-
= 8 58 <8 59
= -
(m?) (m) (?] (%) (m) (m) (m?m?) | (Mm% | (m?m?) | (mPm?) | (mmd) | (%)
€l a7 dE 3000 | 30 | SZ | 45 | 55 6,0 22,0 2,40 2,40 0 0 0 25
Gksz-2-X1-02 600 12 VA 40 | 40 4,5 7,5 1,00 1,00 0 0 0 25
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Energiatermelési teriiletek épitési ovezetei

12. Gip-E-XI jelii

Energiaellatast szolgalé ipari épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési dvezetei
szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
< o magassag
5 3
S
R o0
g E >
E 2 2 u
o0 R S & 0 Szintteriileti mutaté megengedett %
w2 Al
5] 2 s ¥ Esc legnagyobb mértéke 5
— 2 o S
= o = £ = g
g =] s ¥ 2 )
= N \8 — \% =
3 = = 2
— ) 2z
2 13| 3 — 3
= = ‘g magashéz, k)
- Far ot e =4 r
Epitési dvezet g = = toronyhaz s
H : = ] r Ja T r r
jele g’) 2 *i 30 méter 1étesitésénél 30 En
i) E] R . . .
= = 3 magassagig méter magassag 5
= = a = feletti g
= = = —~
s | 3 | B E il E
= roy o = o 2 N tobbletérték <
= ¥ E| £ 3 > 8 3 | szmp | 3
Z 3 N o < & 2 szma | szmp | szma+ <
| o o [=)) [t Q + =
o | @ ) 2 2 S
b o] - 2@ 1] N
] = ©
@ ' @ S
2% |28 8% | =282
£E | g9 52 | 229
=2 | £E35 8 58 | E32
= E ST g = & 223
< © Qs 9o S5 =
= L 2 = L Q
2 (% 0 212 212 212 212 212 0
(m?) (m) ) (%) (m) (m) (mm?) | (m*m?) | (m*m?) | (mTm?) | (mAm?) | (%)
5000 | 40 z 45 | 45 9,0 22,0 15 15 0 0 0 25
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Partnerségi egyeztetésre szant dokumentacio
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Egészségiigyi teriiletek épitési ovezetei

Egészségiigyi teriiletek (korhaz, szanatorium, gyogyszallo, gyogyiidiild) épitési 6vezeteinek
szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
< magassag
g &
St
) )
g E >
E 2 2 u
o0 R4 S & 0 Szintteriileti mutaté megengedett =5
w2 A
5] 2 £ ¥ Es legnagyobb mértéke 5
5 | £ 2 E ° £
Rl 5% | i =
v 2] L £ =
R = z
< B = , e
= = ‘g magashéz, k)
D s v e - ,
Epitési ovezet 2 2 = toronyhaz s
. = ‘o , . rez 11
jele g’) = *i 30 méter 1étesitésénél 30 ?n
i) s R . . .
e = g magassagig meter magassag B
S S . 1)
= = 2 | = —_ feletti )
£ = 2| B - E il E
= 2 o < E) 3 B tobbletérték b
= = | £ Q > = szm =
Z g N o < g 2 szma | szmp | szma+ P <
- o =3 =4 c v + =
@ < 2 IS8 @ Q
o & = 3 N
S22 | g2g 52 | s8¢
— O — O — O — O
EENEEE RN
- 5 <2 5
0,
(m?) (m) (f (%) (m) (m) (m?m?) | (mAm?) | (mim?) | () | (mim?) | (%)
K-Eii-X1-01 ‘ 8000 | 30 SZ 35 | 50 6,0 20,0 2,00 1,50 0,50 0 0 40
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Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgalo teriiletek épitési ovezetei
14. K-Kézl-XI jeli

Kozlekedéshez kapcsolddo épiiletek elhelyezésére szolgald teriiletek épitési 6vezeteinek szabalyozasi

hatarértékei:
Beépitési
% magassag
$E3
273 E %”
2os ]
= C o o . . , %)
&3 = ) Szintteriileti mutaté megengedett &
- g 2e¥ % ;) legnagyobb mértéke 5
] R ~ S =
= 2 S
= ) £
e > = magashaz, =
2 = S . &
o 2 % =} toronyhéaz =
Epitesi Gvezet | 2 g | 3 30 méter létesitésenél 30 | S
Jele §° —3 % magassagig méter magassag En
e = 2 - feletti 1y
s =4 2 E € R o S
= = = < o tobbletérték g
£ ) L < o Kre) B -
= g = 1= 8 2 et szm . szmp 2
= = S N 2 > 5 szma szma+ =
< | ¥ 2 | 28| %5 | £ g P M
- [ L < = 2] =
S g = 4 . S
- - *% . - (I,; % N
£5 |32 35 |2f3
g
(m?) (m) (%) (%) (m) (m) (m?m?) (m?m?) (mnf)/ (m?m?) | (m¥m?) | (%)
2,00
K-Kézl-XI- '
o1 10000 | 75 z 75* | 100* X 30,0 5,00 + 1,00 - - 10*
2,00**
K-Kézl-XI-
02 14000 | 30 z 45* | 55* | 6,0 19,0 1,50 1,50 0 0 0 10*
2,00
K-Kézl-XI- '
03 50000 | 100 z 20 20 - 20,0 2,25 + 0 0 0 10*
0,25**
2,25
K-Kozl-XI- '
6000 - z 80* - - 25,0 5,50 + 1,00 0 0 15*
e 2,25**

*BP/1002/00068-7/2017 szamu végsé szakmai véleményben megallapitott OTEK-tol valo eltérési engedély alapjan
**tobbszintes teriilethasznalat esetén a kozlekedési funkciod felett igénybe vehet6 szintteriilet mértéke
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BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK ELOIRASAI
KOZLEKEDESI TERULETEK

Vasuti kozlekedési teriiletek ovezetei
15. KOK-XI jelii

Vasiti kozlekedési teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

Zoldfeliilet megengedett legkisebb mértéke

(%)

= Beépitési
= o magassag
%
SR
RS o0
= w2
[
" R § ® O Szintteriileti mutaté megengedett
)
- 3 2 3 -y
ko 2 ¥ Es legnagyobb mértéke
= S = £ =
St = on =
) ‘Q =11
-~ N W =
= @ o D
s |2 =
- Q =
2 s E magashaz,
Epitési ovezet E = = toronyhaz
H . = e r r rer r 4
jele ) 2 5 30 méter 1étesitésénél 30
= . L. B .
5 = g magassagig méter magassag
K i = = z feletti
= < < . Loz
= 2 2| = o a N tobbletérték
s 2 — o =) —~
— o o
I = S| £ 3 = g szmp
) 5 N M < & 2 szma | szmp | szma+
- =3 L =4 = o +
9] o @ > >
> [} < 2]
L - 10
% n % y
B EE L
s = o O "9 s 2 o O 9
< g =z = B =73 2 o= B
= % = 0 = = ,.8 = O —
= 2 g < 9 = 2 a < 9
< O £E8 < o s 2
= g e = g
%
(m?) (m) ()0 (%) (m) (m) (m?m?) | (mAm?) | (mm?) | (mPm) | (mPm?)
KOk-XI ‘ - - 2] - - 16 i - i i -
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ZOLDTERULETEK
Kozpark teriiletek ovezetei
16. Zkp-XI-Kp jelii

Kozpark teriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

- Beépitési
£
= 2 magassag
& B
5 &
3 o0
g E =
E2 g PR y
) &= Szintteriileti mutaté megengedett =
- o0 2 = g E .- e
ko 2 c & £ legnagyobb mértéke 3
= 3 = = = =]
— = - =
) Q alR) )
- N = =
R 2] s 0 =
o) =< A g
a 2 .-
S |2z , E)
=2 o E magashaz, 3
N - ,
Epitési dvezet E s = toronyhéz =
: = = . fbnc g e o A
jele 20 Z ‘i 30 méter létesitésénél 30 '4:3‘)
= . L. B .
5 = g magassagig meter magassag §n
= = s | = - feletti 2
= 2 2 & £ . e £
= > 2 = o 2 N tobbletérték <
= 2z - = Q <} et =
= | £ E |E| g = 5 szmp |
) 5 N 2 < & 2 szma | szmp | szma+ &
] o o [=)) c Q + =
[5) o (<5} > 2 S
> [} - < 2] N
= = 0
z 8 o J%% z 8 © \;8%
22 | 288 22 | 285
< g =z = B =73 2 o= B
= 2 =0 = =3 = O =
s T S5 o ST S 5 9
< 5 s e9 58 S g2
= g e = g
%
(m?) (m) (%) ()O (m) (m) (m2m?) | (i) | (mAm?) | (mAm?) | (mPm?) | (%)
Zkp-XI-K
P 01 P = = SZ 3% - - 7,5 - - - 0 0 75
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Kozkert teriiletek ovezetei

17. Zkp-XI-Kk és ZKk-XI jelii

Kozkertek teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
) magassag
3 &
S £
g o0
S E S
E 2 2 o
o0 K+ ES o O Szintteriileti mutaté megengedett =
) N
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) =2 2 o
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) o M Z
2 12| 3 1 &
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- = A feletti &
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= o @ T E “ Lo
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(m?) (m) (%) ) (m) (m) (m#m?) | (m#m?) | (m¥m?) | (mAm?) | (mEm?) | (%)
Zkp-XI-
P - - SZ 3% | - - 4,5 - - - 0 0 70
Kk-01
ZKk-X1-01 - - Sz 3% | - - 45 - - - 0 0 70
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18. EK-XI jelii

ERDOTERULETEK
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Kozjoléti erdoteriiletek dvezeteinek szabalyozasi hatarértékei:
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KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezetei
19. Kb-Kt-XI jeli

Fasitott koztér és sétany teriiletek 6vezeteinek szabalyozasi hatarértékei:

= Beépitési
= o magassag
5
5 &
3 o0
g E =
E 2 g o
o0 2 ES & O Szintteriileti mutaté megengedett =
) N
ko 2 c & Es legnagyobb mértéke 3
= 3 £ £ = g
S e 2. 1] =
[} =D 2 )
- N QD —
R 2] s 0 =
o) =< A g
a 2 .-
| g — %
) N ) magashdz, )
DRI 2 S E . =
Epitési ovezet E = = toronyhaz s
: = = . fbnc g e o A
jele 20 =z *i 30 méter 1étesitésénél 30 '4:3‘)
= < 9 - B . =
= = E magassagig meter magassag )
= =< - feletti 2
= o @ T E “ Lo
= ] 2 = o 2 N tobbletérték <
< L — o o ~ —
— - .
= < g | E 2 > = szmp | £
E j=)) ~ N - jo2 5] I3 . [
) > 123 X < @ szma Szmp szma+ =
| o o [=)) c Q + =
[5) o (<5} > 2 S
— -_ D
[ o - 2 N
- + He]
@ ' @ '
s 2 c O "9 [ © O 9
= 2z =35 =T 2 = 9
E 3T 5385 &9 58 =
— g = g
< o s 85 & s 9
= g e = g
2 (% 2/ 12 2/ m?2’ 2/ 12 2/m?2’ 2/m?2'
(m?) (m) ) (%) (m) (m) (m¥m?) | (mm?) | (m*m?) | (mFm?) | (mTm?) (%)
Kb-Kt-XI-
o1 - - SZ 2 - - 45 0,05 0,05 0 0 0 30
75

C.D.C. Teleplilésfejlesztési Tervez6 és Tanacsadod Kft.



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
TSZT-FRSZ és KESZ-1 médositds a Fehérvéri Gt — Galambdc utca — Sopron Ut — Nagysurany utca altal hatarolt témb, 3891 hrsz.
telken lévé kereskedelmi egység vonatkozdsaban

Partnerségi egyeztetésre szant dokumentacio

Indoklas

Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkorminyzata Képviselo-testiiletének a Budapest XI.
Kkeriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaérsi ut - Kéérberki ut - Egér ut - Andor utca -

rrrrr

XI.OK rendelet médositasarol szélo .../2023. (... . ... .) onkormanyzati rendeletéhez

Az 1.§-hoz

A tervezett Vi-1-X1-13 épitési 6vezetben a lako rendeltetés elhelyezése nem megengedett, a rendelkezés ezt
szabalyozza, valamint azt, hogy ezzel egyiitt kereskedelmi rendeltetés akar dnalloan is kialakithato.

A 2.§-hoz

A rendelkezés az 1.a. melléklet modosulasardl rendelkezik, mivel az érintett teriiletre vonatkozodan
megvaltozik a Szabalyozasi tervlap.

A 3.§-hoz

A rendelkezés az 1.c. melléklet cseréjérdl rendelkezik, adatvaltozas miatt.

A 4.§-hoz

A rendelet hatalybalépésérdl rendelkezik
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Budapest Féviros XI. Keriilet Ujbuda Onkormanyzata
FOEPITESZ

¢ 1113 Budapest, Bocskai 4t 39-41.

.. Postacim: 1518 Budapest Pf. 10

Web: www.ujbuda.hu

Foéépitészi feljegyzés

Budapest XI. keriilet 11/2017. (V. 3.) XL.OK rendelet (Budapest XI. keriilet, Ferencvaros-Kelenfold vasttvonal
— Budadrsi ut — Kéérberki ut — Egér it — Andor utca Galvani ut — Duna folyam éltal hatarolt teriilet) Fehérvari
it — Galambdc utca— Sopron iit — Nagysurdny utca altal hatdrolt témbre vonatkozé modositasa soran a

tervdokumentacio tartalmi kévetelményeirél.

Tervezési feladat

A Fehérvari ut 72. sz. alatti (hrsz.: 3891) ingatlanon megvaldsult a korabbi csarnoképiilet helyén egy kereske-
delmi egység, mely épiilet nem feleltetheté meg a vonatkozé KESZ eldirasainak, és a rendelet 1. mellékletében
szerepld szabalyozasi tervnek sem, ezért az épitésjogi eljaras folyaman ellentmondas Iépett fel. Az épiilet megva-
l6sult, ezért bizonyos feltételek mellett a felmeriilt problémas szituacio a hatalyban lévé fovarosi tervek és a

KESZ dvezetvaltassal jaré modositasaval kezelheté csak.

Tervezési teriilet
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Eljaras tipusa

Mivel teljesiilnek a 419/2021. (VII. 15.) Korményrendelet 68.§ (1) bekezdés bb) pontjaban meghatarozott felté-
telek, ezért a hatalyos rendelet korrekcidja a 419/2021. (VIL 15.) Korméanyrendelet 68.§ (2) bekezdése szerinti
egyszerlsitett eljaras keretében torténhet.

A cél megvalositasa érdekében mddositani sziikséges az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy. hatarozattal jévahagyott
Budapest févaros telepiilésszerkezeti tervét és az 5/2015. (1. 16.) Fév. Kgy. rendelettel elfogadott Budapest
fovaros rendezési szabdlyzatat. A kereskedelmi egység a févarosi tervekben meghatarozott Lk-1 jelii vezet
hatarértékeinek nem feleltetheté meg, lakofunkcié nem Iétesiilt, ezért az dvezetvaltast vegyes intézményteriiletre

varosrendezési szempontbol indokoltnak tartom.

A dokumentdcié tartaima

1. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgilatok tekintetében

A varosrész teriiletére elkészitett és 2017 majusdban jovahagyott Keriileti Epitési Szabalyzathoz a Korm. ren-
delet szerinti megalapoz6 vizsgalati munkarészek elkésziiltek, melyek a targyi modositashoz megfeleld alapot
Jelentenek. Elégséges tehat a helyszin révid vizsgalati bemutatésa, valamint a médositas eredményét esetlege-

sen befolydsold tényezdék ismertetése melynek az alabbiakra kell kiterjednie:

e A telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata

- ahatdlyban lévé telepiilésrendezési eszkzok
a hatélyos Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv és Fovarosi Rendezési Szabalyzat megéllapitasai.



e Az épitett kérnyezet vizsgélata.
e Terilletfelhasznalas vizsgalata (a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata, beépitésre szant
és beépitésre nem szant teriiletek).

A telekstruktira vizsgélata (telekmorfologia és telekméret vizsgalat, tulajdonjogi vizsgalat).

Az épitmények vizsgalata (funkcio, beépitési jellemzdk, beépitési mod, beépitési mérték, siriiség, ma-
gassag, szintszam).

Az épitett kdrmyezet értékei (régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki teriilet, védett
épitett kornyezet, a helyi, egyedi arculatot biztositd épitészeti jellemzok, vilagorokségi és vilagorok-
ségi varomanyos teriilet, miemlék, miemlékegyiittes, miemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti
kert, temetd €s temetkezési emlékhely ,miiemléki teriilet: torténeti taj, milemléki jelentSségii teriilet,
milemléki kornyezet, nemzeti emlékhely, helyi védelem).

2. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. melléklet szerinti alitaAmaszto munkarészek tekintetében

A médositassal érintett teriiletre vonatkozo, 2017-ben jovahagyott Keriileti Epitési Szabalyzathoz a Korm. ren-
delet szerinti alatamaszté szakagi munkarészek elkésziiltek, amelyek a tovabbiakban is aktualisak. Ezzel egyiitt
a 3891 hrsz. telken megvalosult kereskedelmi egység esetében az épitészeti tervek is rendelkezésre allnak. A
rendelkezésre dll6 anyagok megfeleld alatAmasztast biztositanak a terveszkoz mddositasahoz. Elébbiekre valo
tekintettel elegendd az el6zmények rovid ismertetése, a modositassal érintett teriileteknek a dontéshez sziiksé-
ges mélységli bemutatasa és a szabalyozasi koncepcio ismertetése az alabbiak szerint:

e A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve egyéb szerkezeti val-

tozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott valtozas bemutatasa)
a teriilet a hatalyos Foévarosi Telepiilésszerkezeti Tervben és Févéarosi Rendezési Szabalyzatban.

- ajavasolt modositas és indoklasa.

e A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel vald dsszefuiggéseinek bemutatasa

Kozlekedési javaslat a beépitési javaslattal §sszefliggésben:

- Kozati halézati kapcsolatok

- Kozosségi kozlekedés (kozati és kétottpalyas tomegkozlekedés)

- Kerékparos kozlekedés

- Gépjarmii elhelyezés, parkolas
Szabalyozasi koncepcid (a szabalyozas céljainak és eszkozeinek ismertetése, azok Osszefliggései, a sza-
balyozas alapelve, a véltoztatasi szandékok javaslata, a szabalyozas eszkozeinek dsszefoglalasa)

Beépitési terv (a 7. melléklet szerint)

A vizsgalati és javaslati munkarészek dsszevonhatok, atcsoportosithatok.

Budapest, 2022. december 16.

Schreffel Jano
foépitész \



Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda
TSZT-FRSZ és KESZ-1 médositas a Fehérvari Gt — Galambdc utca — Sopron Gt — Nagysurany utca &ltal hatarolt tomb, 3891 hrsz.
telken Iévé kereskedelmi egység vonatkozasaban

Partnerségi egyeztetésre szant dokumentdcio
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Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki

Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozasaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

E Lako rendeltetés
- [roda rendeltetés

- Kereskedelmi rendeltetés

E Kereskedelmi rendeltetés utcaszinten
(foldszinti Uzlethelyiség)

- Szallas rendeltetés

- Kozigazgatasi intézményi rendeltetés
- Oktatasi intézményi rendeltetés
- Zoldtertilet

E Kozlekedési teriilet

E Hasznalaton kiviili

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

TERULETFELHASZNALAS VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki

Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozasaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

- 300 m? alatt
|| 301400 m?
|| 401-600 m?
I 600-1.000 m? felett
B 1.001-2.000 m? felett
B 2001-3.000 m? felett
B 3.001-2.000 m2 felett
B 4.000-10.000 m?
B 10.000 m?felett

E kozterileti telek (a tombokon kiviil)

3968/1

3887/12

TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

, , EKV-2
TELEKMERET VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki

Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozasaban

JELMAGYARAZAT
M = 1:1.000

- Magantulajdon - természetes személy
|| Magéntulajdon - tarsashdzi tulajdon
|| Azonos vallalati tulajdonban Iévé telek
- XI. keriileti Onkormanyzati tulajdon
B Fsvarosi Onkormanyzati tulajdon
B Viagyar Allami tulajdon

|| Egyébtelek

3745/3

3885/16

TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

3885/11

TELEKTULAJDON VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki
Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron Ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozdsaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

Szabadonalld beépités

Oldalhataronall beépités

lkres beépités

Zartsoru beépités
Beépitetlen telek

Kozteriileti telek

EPITMENYEK VIZSGALATA

BEEPITESI MOD VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki

Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron Ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozdsaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

B s0% felett
B so0-50%
B 50605
B 40-50%
] 30-40%
[ 2030%
I 10-20%
E Kozteriileti telek
E Beépitetlen telek

3968/1

EPITMENYEK VIZSGALATA

NI , EKV-5
BEEPITES| METREK VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki
Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozasaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

B 2.00-325mY/m?
B i c0-2,00mYm?
B 10150 mym?
B 0:30-1,10 m¥/m?
I 0,60-0,80 m¥/m?
|| 040-0,60 m¥/m?
I 0,15-0,40 m¥/m?
E Kozteriileti telek
E Beépitetlen telek

3968/1

EPITMENYEK VIZSGALATA

3885711 SZINTTERULETI MUTATO VIZSGALAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ
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3745/3

F+4

85

3885/16

3885/11

47

F+1

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki

Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron Ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozdsaban

JELMAGYARAZAT
M =1:1.000

— 15 )) méter
m— 1/ 18 méter
— 10 - 14 méter
E 8- 10 méter
—

6 - 8 méter
E— ,

4 - 6 méter
E 4 méter alatt

Szintszamok:
F+...  Féldszint

MF+... Magasfoldszint

EPITMENYEK VIZSGALATA

JELLEMZO BEEPITESI MAGASSAGOK EKV-7
VIZSGALATA

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ



Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a FGvarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba

Fdvarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Févarosi Rendezési Szabalyzat (TSZT, FRSZ)
modositasa, tovabba
Budapest XI. keriilet, a Ferencvaros-Kelenfold vasutvonal - Budaorsi ut - Koérberki
Ut - Egér ut - Andor utca Galvani Gt - Duna folyam altal hatdrolt teriiletre vonatkozo
keriileti épitési szabdlyzatanak (KESZ 1 iitem) médositasa

a Fehérvari ut - Galambac utca- Sopron Ut - Nagysurany utca altal hatdrolt tomb
vonatkozdsaban

JELMAGYARAZAT
M =1:650

Telekhatar

Helyrajziszam

Kozterileti parkold - féréhelyszammal
Parkold garazshan - fér6helyszammal
Gyalogos bejarat

Gépjarm( bejarat

Tervezési teriilet hatara

JAVASLATI MUNKARESZ

BEEPITESI JAVASLAT

VIZSGALATI ALATAMASZTO MUNKARESZ




